BUCA BELEDIYE BASKANLIGI
2025 YILI MAYIS AYITOPLANTISININ 1. BIRLESIMINE AiT 02.05.2025 CUMA
GUNU SAAT 16.00°da YAPILACAK OLAGAN MECLIS GUNDEMIi

I- MECLISIN ACILISI
II- BASKANLIK ONERGELERININ GORUSULMESI

1- Izmir Ili Buca Ilgesi Kaynaklar Mahallesi 20202 ada 1 parsele iliskin “ Belediye Hizmet
Alam ( Sosyo- Kiiltiirel Tesis)" kullamm kararmin “Ozel Sosyal Tesis Alani” kullanim
kararina doniistiiriilmesine yonelik 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani degisikligi istemine
dair 6nerge.

2- Izmir 1li Buca ilgesi Tinaztepe Mahallesi 7629 ada 1 parsele iligkin “Saglik Tesis Alan1”
kullanim kararinin “Ozel Saglik Tesis Alan1” kullanim kararina déniistiiriilerek imar hatlarinin
miilkiyete gore yeniden diizenlenmesine yonelik hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar
plan1 degisikligi istemine dair 6nerge.

3- izmir ili Buca ilgesi Dumlupinar Mahallesi 8340 ada 1 parsele iliskin “Kres” kullanim
kararinm “Ozel Kres” kullanim kararina déniistiiriilmesine yonelik 1/1000 6lgekli uygulama
imar plani degisikligi istemine dair Onerge.

4- {zmir ili, Buca Ilgesi, Kizilgullu Mahallesi 690 ada 11 no.lu toplam 1.446,21 m? alanli
parselin 07.07.2020 tarih onayli Izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre
Diizeni Planina gore “Yerlesik Alan” kullanim kararinda, 12.09.2012 tarih onayl 1/25.000
Olcekli Cevre Diizeni Planinda “Yerlesik (Meskun) Alan” kullanim kararinda, 16.09.2011
tarihinde onanmus olan Izmir — Buca 1/5000 8l¢ekli Nazim Imar Plan1 Revizyonunda “Yiiksek
Yogunluklu Konut Alan1” kullamm Kkararmda, 29.08.1988 onay tarihli 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Planinda “Sanayi Alan1 (Gazoz Fabrikas1)” kullanim kararinda kaldigindan
bahisle; planlar arasinda tespit edilen uyumsuzluklarin giderilmesi ve kent icerisinde kalmis
sanayi alaminm doniistiiriilmesi amactyla 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plami Degisikligi
istemine dair 6nerge.

5- Buca llgesi, Inkilap Mahallesi, 412 ada, 34 parsele iliskin 512 sokagin Planli Alanlar Imar
Yonetmeligi’'nin 19/f maddesi kapsaminda zemin katta ticaret kullanimi i¢in yol boyu ticaret
tesekkiil etmis olarak belirlenmesi istemine dair 6nerge.

6- Buca llgesi, Atatiirk Mahallesi, 7329 ada, 12 parsele iliskin 202/53 sokagimn Planli Alanlar

Imar Yénetmeligi’nin 19/f maddesi kapsaminda zemin katta ticaret kullanimi icin yol boyu
ticaret tesekkdil etmis olarak belirlenmesi istemine dair 6nerge.
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7- Midirliigiimiiz biinyesinde, Cevre Kkirliliginin giderilmesi, ¢evrenin korunmasi,
iyilestirilmesi ve temizlenmesinde kullanilmak iizere acilen “500 Adet 770 Litre Galvaniz Cop
Konteyner ” ine ihtiya¢ duyulmaktadir. Mali imkanlarimizin yetersizligi sebebiyle temin
edilemeyen “500 Adet 770 Litre Galvaniz Cop Konteyneri” satin alinabilmesi i¢in Cevre,
Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi'ndan, Bakanligin uygun gérdiigii miktarda yardim
talebinde bulunulmasina; Belediyemiz adina yardimla ilgili konularda Belediye Baskanimiz
Mimar Gérkem DUMAN-‘a yetki verilmesine, yardimin tarafimiza tahsisi yapildig: takdirde;
Belediye Bagkani veya Belediye Baskaninin gorevlendirecegi bir yetkili tarafindan teslim
alinmasina, almman yardimin maksadi dogrultusunda kullanilmasina; yardimla ilgili Cevre,
Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlifi‘na verilen taahhiitname hiikiimlerinin yerine
getirilmesine ve Bakanlikc¢a istenen biitiin bilgi ve belgelerin gonderilmesi hususunda bir karar
alinmas1 istemine dair Onerge.

8- Izmir ili, Buca Ilgesi, Kaynaklar Mahallesi, 20215 ada 18 parsel'de 796,35 m? yiizdl¢iimlii
tasinmazin, 733/1200 (486,44) m*'si Belediyemiz adina kayithidir. Tasinmazin 309,91 m*lik
hissedar1 olan vatandasimizin; dilekgesine istinaden; Belediyemiz Meclisinin 04.01.2021 tarih
ve 2021/16 sayili karar1 ile "486,44 m*'lik Belediye hissesinin, bolgenin gelismeye acgik olmast
ve yine arsa paymnda Belediyemiz hissesinin fazla olmasi nedeniyle satin alma talebi red
edilmis olup vatandas talebi lizerine yapilacak bir islem bulunmamistir." cevabi bildirilmistir.
Ancak; tekrar yapilan vatandas talebi nedeniyle; Belediyemiz adma kayith 486,44 m?*lik
hissenin, 3194 sayili kanunun 17. maddesince satilmasi hususunda; 5393 sayili Belediye
yasasinin 18. maddesinin (e) bendi geregince karar alinmasi istemine dair 6nerge.

9- Yap1 kayit belgesi olan, Belediyeye ait tasinmazlarin anilan yasa kapsaminda satisina iliskin
usul ve esaslar Belediyesince belirleneceginden, Belediyemiz miilkiyetindeki tasinmazlarin
imar planlarinin hayata gecirilebilmesi agisindan kritik 6nemde oldugu, kentimizin afetler
karsisinda direngli olmasinda katki saglayacak kamu miilklerinin satilmamasi gerektigi
degerlendirildiginden, hak sahiplerinin 01.07.2025 tarihine kadar yapilan bagvurularinin
degerlendirilecegi, bu tarihten sonra yapilan bagvurularin ise reddedilecegi yoniinde uygulama
siireglerini yonlendirecek karar alinmasi istemine dair 6nerge.

10- Buca Belediyesi olarak paydasi oldugumuz “ORTAK — Belediyeler Arast Uzmanlik
Diyalogunu Tesvik Etmeye Yonelik Tirk-Alman Girigimi” projesi kapsaminda, 5-8 Mayis
2025 tarihleri arasinda Almanya’nin Essen kentinde gerceklestirilecek olan ag kurma
toplantis1 dort (4) giin siireyle diizenlenecektir. Bu ¢alisma dogrultusunda etkinlige katilim
kapsaminda olusacak konaklama ve wulasim giderleri belediyemiz biit¢esinden
karsilanmayacak olup, ilgili giderler Stiftung Mercator tarafindan proje biit¢esinden
karsilanacaktir. Bu kapsamda, Engagement Global tarafindan gonderilen davet iizerine
belediyemizi temsilen etkinlige katilarak gerekli is ve islemleri yliriitmek iizere Arastirma ve
Gelistirme Miidiir V. Ozkan KALMAZ’in Almanyanmin Essen kentinde proje igin
gorevlendirilmesi istemine dair dnerge.

11- Uziim Kent Imar ve Insaat Sanayi Teknik Hizmetler Anonim Sirketi'nin yazsi ile,
Miilkiyeti Belediyemize ait olan Buca ilgesi 7758 ada 2 parsel, Kozaga¢ Mahallesi 223 sokak
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No:34 adresinde bulunan Buca Carsi'nin 1. katinda yer alan 108 ve 109 numarali bagimsiz
boliimlerin ofis olarak kullanilmak iizere sermayesinin %100'ii idaremize ait olan Uziim Kent
Imar ve Ingaat Sanayi Teknik Hizmetler Anonim Sirketi'ne 7 yil siire ile intifa hakki verilmesi
ve bedelinin de Asliye Ticaret Mahkemesince belirlenecek 7 yil intifa hakki bedeli kadar
Uziim Kent Imar ve Insaat Sanayi Teknik Hizmetler Anonim Sirketi'ne sermaye artisi
saglanmasi talep edilmektedir. Kozaga¢ Mahallesi 223 sokak No:34 adresinde bulunan Buca
Carst'nin 1. katinda yer alan 108 ve 109 numarali bagimsiz boliimlerin ofis olarak kullanilmak
iizere 7 yil silireyle intifa hakki verilmesi ve bedelinin de Asliye Ticaret Mahkemesince
belirlenecek 7 yil intifa hakki bedeli kadar Uziim Kent Imar ve Insaat Sanayi Teknik
Hizmetler Anonim Sirketi'ne sermaye artis1 saglanmasi istemine dair nerge.

12- Giiniimiiz ekonomik sartlar1 itibar1 ile sirketimizi kalkindirmak ve istikrarli bir sekilde
biliylimesini saglamak, Buca halkina daha kaliteli hizmet ederek markalasmak amaciyla;
Sirketimizin isletme ihtiyaclar1 kapsaminda her tiirlii ihtiyaclarda kullanilabilir kisa orta ve
uzun vadeli nakdi ve gayri nakdi TL para cinsinden yapacagi muhtelif alimlarda ihtiyag
duyabilecegi bor¢lanmalar i¢in 35.000.000,00TL kredi kullanilmasina, sirket adina ihtiyaglar
kapsaminda kullanilmak iizere kredi karti alinmasima, Buca Imar ve Ingaat Sanayi Teknik
Hizmetler A.S.’nin bor¢lanma i¢in 6zel veya kamu bankalarindan banka referans mektubu,
banka teminat mektubu, cek karnesi temininde Belediyemiz kefaleti ile Buca Belediye
Baskanliginca miiteselsil kefil olunmasi i¢in Buca Belediye Bagskani Géorkem DUMAN’ 1n
yetkili kilinmas1 istemine dair Onerge.

13- Buca Imar ve Insaat Sanayi Teknik Hizmetler Anonim Sirketi’nin yazisi ile miilkiyeti
Belediyemize ait olan 52156 ada 17 parselde (Eski Parsel No: 1152) kayith tasinmaz {lizerinde
bulunan Kaynaklar Merkez Mahallesi Ogretmen Mustafa Balc1 Sokak No:1- 5. B.B. adresinde
kayith igyerinin uygun goriilmesi halinde 5 yil siire ile intifa hakki tesisi ve bedelinin de
Asliye Ticaret Mahkemesince belirlenecek 5 yillik intifa hakki bedeli kadar Buca Imar ve
Insaat Sanayi Teknik Hizmetler Anonim Sirketi'ne sermaye artisi saglanmasi talep
edilmektedir. Buca Ilgesi Kaynaklar Merkez Mahallesi Ogretmen Mustafa Balci Sokak No:1-
5. B.B. adresinde kayitli isyerinin uygun goriilmesi halinde 5 yil siire ile intifa hakki tesisi ve
bedelinin de Asliye Ticaret Mahkemesince belirlenecek 5 yillik intifa hakk: bedeli kadar Buca
Imar ve Ingaat Sanayi Teknik Hizmetler Anonim Sirketi'ne sermaye artigi saglanmasi istemine
dair 6nerge.

14- Izmirgaz’m 25.04.2025 tarih ve 2025GDN7775 sayili yazisinda bahsi gecen hususlar
dogrultusunda Buca Ilge sinirlar igerisindeki binanin mimari yapisi geregi hava atik gaz baca
sistemlerinin kullanilmasinin zaruri oldugu binalarda, kombi tipine uygun ortak baca sistemi,
binanin dis yiizeyinden ve balkonlarindan gecirilerek tasarlanmali, yasam alanlarinda herhangi
bir baca baglanti girisi bulunmamalidir. Sisteme baglanan tiim cihazlarin sizdirmazlik
testlerinin yapilmasi, karbonmonoksit cihaz1 baglanmasi ve kurulan sistemin her yil Akredite
kuruluslar tarafindan kontrollerinin yapilmasi zorunlulugu belirtilmistir. Mimari yapis1 geregi
hava atik gaz baca sistemi kullanilmasinin zaruri olmayan binalarda C tipi (hermetik)
cihazlarin baca ¢ikislar1 CE sertifikasyonuna sahip orijinal baca setleri ile dig ortama
atilabilecegi yoniinde konunun degerlendirilerek karar alinmasi istemine dair 6nerge.
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15- Belediyemiz ile Cevdet inci Egitim Vakfiarasinda; egitim, sosyal sorumluluk, kiiltiirel

ve toplumsal gelisim projeleri yiirlitmek amaciyla ortak hizmet projeleri gelistirilmesi
planlanmaktadir. S6z konusu protokol ile taraflar; ortak projeler yiiriitme, kaynaklari
paylagma, egitim ve kiiltiir hizmetleri sunma, dis kaynakli projelere birlikte bagvurma ve
goniillii caligmalar1 destekleme gibi alanlarda is birligini resmilestirmeyi amaglamaktadir.
5393 sayili Belediye Kanunu’nun 75. maddesinin (c) bendi uyarinca, "Kamu yararina ¢alisan
dernekler ve vergi muafiyeti tanman vakiflarla ortak hizmet projeleri gergeklestirmek
amactyla protokol yapilabilmesi miimkiindiir." hiikkmii yer almaktadir. Cevdet Inci Egitim
Vakfi, 23.06.2008 tarihli ve 2008/13848 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile vergi muafiyeti
taninan vakiflar arasimda yer almaktadir. Bu kapsamda, Belediyemiz ile Cevdet Inci Egitim
Vakfiarasinda Ek'teki protokoliin kabulil istemine dair 6nerge.

III- KOMiSYONDAN GELEN RAPORLARIN GORUSULMESI

1- Buca Ilgesi, Baris Mahallesi, 6070 ada, 11 parsele iliskin 299 sokagin Planli Alanlar Imar
Yonetmeligi’nin 19/f maddesi kapsaminda zemin katta ticaret kullanimi i¢in yol boyu ticaret
tesekkiil etmis olarak belirlenmesi istemi incelenmis olup;

Imar ve Bayindirhk, Hukuk, Esnaf ile Cevre ve Saghk Komisyonlarinca oy birligi ile
KABULUNE dair rapor.

2- Buca ilge biitiiniinde yer alan agir ve orta hasar kaydi bulunan yapilarin doniisiimiiniin
saglanmasi, yasanan magduriyetlerin giderilmesi, can ve mal giivenliginin saglanabilmesi
hedefleri dogrultusunda Buca ilge sinirlar1 biitiiniinde gecerli olmak iizere siirdiiriilecek imar i
ve islemlerinin “31.12.2025 tarihine kadar gecerli olmak kaydiyla, Buca ilce simirlari
biitiiniinde, 30 Ekim 2020 tarihinde yasanan deprem sonrasinda 7269 sayii Kanun
kapsaminda agwr ve orta hasarli olarak tespit edilen ruhsatl yapilarin, can ve mal giiveligi
acisindan doniigiimlerinin ivedilikle yapilmast amaciyla, yapilarin doniisiimiine iliskin
yapulacak olan yeni insaat ruhsati miiracaatlarinda, bu binalarda yapr ruhsati ve eki
mimari projesinden hesaplanan toplam yapi insaat alanina %20 ilave edilir. Yeni yapilacak
yapiularda, toplam yapt insaat alanina ilave edilen %20 artisin ruhsat eki ve mimari
projesinde belirlenen kat adedinden 2 kat fazla olarak kullanilabilecegi gibi, taban alaninda
da kullanilabilir. Ancak taban alani, yapt yaklasma mesafeleri icerisinde kalmak kosulu ile
parsel alaminin %60’1im1 gecemez.” seklinde belirlenen esaslar dogrultusunda yiiriitiilmesi
hususunun degerlendirilerek 5216 sayili Biiyiiksehir Belediye Kanunu kapsaminda karar
alimmasi istemi incelenmis olup;

Buca ilge biitiiniinde yer alan 7269 sayili Kanun kapsaminda agir ve orta hasar kaydi bulunan
yapilarin doniislimiiniin  saglanmasi, yasanan magduriyetlerin giderilmesi, can ve mal
giivenliginin saglanabilmesi amaciyla, Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 10.03.2025
tarih ve 04.226 sayili Karar1 dogrultusunda; “Buca lice simrlart icerisinde, 30 Ekim 2020
yilinda yasanan deprem sonrasinda 7269 sayili Kanun kapsaminda agir ve orta hasarl olarak
tespit edilen ruhsatli yapilarin, can ve mal giivenligi agisindan doniigiimlerine iligkin
yiiriitiilen yeni yapilasmalarda, mevcut yapinin ruhsati ve eki mimari projesinden hesaplanan
toplam yapi insaat alanina %20 ilave edilmesi, toplam yapi insaat alanina ilave edilen %20
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artisin ruhsat ve eki mimari projesinde belirlenen kat adedinden 2 kat fazla olarak
kullanabilecegi gibi, taban alanminda da kullanabilecegi, ancak taban alam yapi yaklasma
mesafeleri icerisinde kalmak kosulu ile parsel alanmimin %60°1m gegemeyecegi hiikmii
cercevesinde, Izmir 2. Idare Mahkemesinin 21.11.2024 tarih ve 2024/1663 sayili kararimn ilge
belediyelerine dagitiminin yapildigr 16.01.2025 tarihinden once yapilmis olan insaat ruhsati
basvurular: ile seviyesine bakilmaksizin mahkeme karariyla durdurulmus olan insaatlara
iligkin is ve iglemler tamamlamr. 31.12.2025 tarihine kadar gecerli olmak kaydiyla bu
hiikiimler c¢ercevesinde yeni insaat ruhsati diizenlenebilir.” seklinde belirlenen esaslar
dogrultusunda yiiriitiilmesi hususunun imar ve Baymdirhk ile Kentsel Yenileme ve Kentsel
Déniisiim Komisyonlarinca oy birligiyle KABULUNE dair rapor.

IV- KOMiSYONLARA HAVALE EDIiLEN, HENUZ KARARA BAGLANAMAYAN
ONERGELERIN GORUSULMESI

1- Miilkiyeti Belediyemize ait 38232 ada, 11 parsel, A -8 (Sekiz) Kat (3194 sayili kanunun 18.
maddesine tabi) imar durumlu yap1 kayit belgeli tasinmazin, 7143 sayili Vergi Ve Diger Bazi
Alacaklarin Yeniden Yapilandirilmas: ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasma iliskin
Kanununun 16.maddesi hiikmii geregince satiginin yapilmasi istemi.

2- Izmir Biiyiiksehir Belediyesince 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun Ek-3.
Maddesi kapsaminda "Kirsal mahalle veya Kirsal Yerlesik Alan" belirlenmesine yonelik
alinan meclis kararlarmna iliskin islem yiiriitiilmesine esas IZSU Genel Miidiirliigiince kirsal
mabhalle tespiti yapilan mahallelerde, uygulama asamasinda kirsal nitelik tasidigina yonelik
tereddiitlerin olustugu, uygulamalarin yiiriitiilecegi sinirlarda muglakliklar bulundugu ve so6z
konusu kanunun ilgili maddesinin uygulanmasina yonelik is ve islemlerde sorunlarin
yasandig1 belirtilerek Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 11.12.2024 tarih 04.1257 sayili
karar1 ile Kirsal Mahalle ve Kirsal Yerlesik Alan Tespitine Iliskin Ilke ve Esaslar’m
belirlendigi ve bu kapsamda yiiriitiilecek is ve islemlerde ekte iletilen meclis karar1 ve ekinde
yer alan Esaslara’a uygun olarak diizenlenmesi ve bu dogrultuda alinmis meclis kararlarina
yonelik siir ve koordinat 6zeti eklerinin hazirlanarak meclis karar ile iletilmesine yonelik
talep kapsaminda Ilgemiz, Yildizlar Mahallesine iliskin diizenlenen kirsal yerlesik alan
tespitine dair hazirlanan koordinatl harita yazimiz ekinde génderilmekte olup konuya iliskin
karar alinmasi istemi.

3- Izmir Ili, Buca Ilgesi, Tiaztepe Mahallesi smirlar1 igerisinde bulunan 7678, 7679, 7680,
7681, 7682, 7683 numarali adalarin muhtelif parsellerini kapsayan alana iliskin hazirlanan
1/5000 o6lgekli Nazim Imar Plam1 Degisikligi, Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin
15.03.2024 tarih 04.320 sayili karari ile uygun goriilerek 27.03.2024 tarihinde onaylandigi,
isbu plana yonelik hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi ne iliskin plan
paftalari, plan agiklama raporu ve ilgili bilgi ve belgeleri iceren plan bagvuru dosyasinin
degerlendirilerek karara baglanmasi istemi.

4- 1/1000 o6l¢ekli uygulama imar plan1 degisikligi dosyasi ile tapunun Buca ilgesi, Kocatepe
mahallesi, 38892 ada 3 numarali parsel iizerinde “Ozel Sosyal Tesis Alan1” amagl 1/1000
olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi istemi.
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5- 03.01.2025 tarih ve 2025/17 sayili Meclis karar1 ile onaylanan Teftis Kurulu Midiirliigii
Gorev, Yetki ve Caligma Esaslarina Dair Yonetmeligin iptal edilerek, Cevre, Sehircilik ve
Iklim Degisikligi Bakanhigi Yerel Yonetimler Genel Miidiirliigiince uygun goriilen
Yonetmelik Taslagi’nin 5393 sayili Belediye Kanunun 18. maddesinin (m) fikras1 geregince
goriisiilerek karara baglanmasi istemi.

6- Buca llcesi, Kocatepe Mahallesi, 50110 ada 1 parselin imar hattinin miilkiyet siirlarina
gore uyumlu hale getirilmesi ve parselde yer alan 10 metrelik tasit yolu kullanimlarinin
kaldirilarak yeniden diizenlenmesi amacli imar plani degisikligi istemi.

V- BELEDIYEMIZ 2024 MALI YILI KESIN HESABININ GORUSULUP KARARA
BAGLANMASI

VI- MECLIS UYELERi TARAFINDAN VERILECEK ONERGELERIN
GORUSULMESI

VII- DILEK VE TEMENNILER

VIII- II. BIRLESIMIN GUN VE SAATININ TESPITI
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