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PLANLAMA ALANININ KONUM

Plan degisikligi énerisine konu olan 432 ada 3 numarali parsel ile 732 ada 1 numaral parsel;
[zmir ili, Buca ilgesi, Hiirriyet Mahallesi (tapuda Kizilgullu Mahallesi) sinirlari icerisinde yer
almaktadir. Parseller, Mehmet AKkif Caddesi, Hasan Sarlayan Caddesi ve 465 Sokak ile
cevrilidir.

Soz konusu parseller; Sirinyer Pazaryeri, Sirinyer IZBAN durag, Tugsavul [lkokulu ve
Sirinyer Merkez Camii gibi 6nemli kentsel odaklara olduk¢a yakin bir konumda yer
almaktadir.
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Sekil 1 Uydu Goriintiisii Ornegi
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PLAN DEGISIKLIGININ GEREKCESI

[zmir 1 Numarali Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Bélge Kuruluw'nun 24.12.2021 tarih ve
13244 sayil kararinda ozetle; “Izmir Ili, Buca fligesi, Kizilgullu Mahallesinde yer alan ve
tapunun 43 pafta, 432 ada 3 parsel ile 732 ada 1 parsel numarasinda kayitl, 2.Grup korunmasi
gerekli tasinmaz kiilttir varligr olarak tescilli tasinmazlar ile bu tasinmazin koruma alaninda
kalan 154 ada 5 parsel disinda kalan alanlarda imar plani dogrultusunda imar uygulamasi
yapilmasinin 2863 sayil yasa kapsaminda degerlendirilemeyecegine, tescilli tasinmazda ve
koruma alaninda; tescil taramasinin ve koruma kararlarmin iglenecegi imar plani tadilatinin
Kurulumuza iletilmesine, bu plan tadilatinin uygun bulunmasindan énce mevcut imar plani
dogrultusunda imar uygulamasi yapitlamayacagina karar verildi.” denilmektedir.

27.01.2022 tarih ve 14068 sayili yazimizda da Ozetle, yukaridaki Kurul Kararinda
belirtilen tescil taramasinin ve koruma kararlarmin islenecegi 1/1000 6lgekli uygulama imar
plan1 tadilati i¢in oncelikle, 1/5000 6lgekli nazim imar plani degisikliginin gerekip
gerekmediginin ve yapilacak olan 1/1000 o6lgekli uygulama imar plani degisikliginde
kullanim kararinin ne olmasi gerektigine iliskin kurum goriisiiniin Belediyemize iletilmesi
talep edilmistir.

[zmir 1 Numaral Kiiltiir Varhklarini Koruma Bélge Kurulu Miidiirligii'nin 28.02.2022
tarih ve E-66017023-165.99-2246771 sayil yazisinda, 09.11.2021 tarih ve 13020 sayih
[zmir 1 Numarali Kiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu karari ve eki restorasyon
projesindeki kullanimlarin da goéz onlinde bulundurularak, 1/5000 o6lgekli nazim imar
planina da yansitilmasi gereken bir plan karar1 gerekmesi halinde 1/1000 6lgekli uygulama
imar plan degisikligi ile birlikte 1/5000 6lgekli nazim imar plani degisikliginin de Koruma
Bolge Kurulunca degerlendirilmek tizere iletilmesi gerektigi belirtilmistir.

[zmir 1 Numarali Kiiltiir Varliklarini Koruma Bolge Kurulu'nun 25.10.2022 tarih ve
14775 sayili kararinda ozetle; “Izmir Ili, Buca Ilgesi, Kizilgullu Mahallesinde yer alan,43 pafta,
432 ada, 3 parsel ile 708 ada,1 parsel numarasinda kayitl, 2.grup korunmast gerekli tasinmaz
kiilttir varhigr olarak tescilli tasinmazlar ile bu tasinmazlara iliskin korunma alani kapsaminda
hazirlanan 1/1000 élgekli uygulama imar plani degisikliginin tescilli 432 ada, 3 parsele iliskin
icerdigi kullamm ve yapilasma kogsullart itibariyle parsel biitiinligiinii bozdugu anlasildigindan
uygun olmadigina, tescilli 432 ada, 3 parsel ve 708 ada, 1 parsele iliskin 27.09.2021 tarih ve
12773 sayih kararda korunma alaninin 154 ada, 5 parsel ile simirlandirilmasina karar
verildiginden ve séz konusu parselin giiniimiizde kaydina rastlanmamakla birlikte demiryolu
hattina iliskin parsel oldugu hususu dikkate alinarak korunma alanm simirinin hattin iki
parselin arasinda kalan kismini icerecek bicimde revize edildigi, 432 ada, 3 parselin parsel
biitiinliigiinii bozmayacak ve parselin dogusunda yer alan 465 sokagin devamhlg da dikkate
alinarak bu yondeki terkleri devam ettirecek sekilde imar hattinin diizenlendigi, parsele iliskin
islev kosulunun parsel biitiiniinde ayni olacak sekilde “resmi kurum” olarak revize edildigi, plan
notlarma 09.11.2021 tarih ve 13020 sayill Kurul karart ile uygun bulunan restorasyon
projesine de atifta bulunularak parseldeki uygulamalara yénelik siirecin tanimlandigi
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yeterlilikte plan notlarinin olusturuldugu 1/1000 élgekli uygulama imar plani degisikligi
teklifinin yeniden hazirlanarak iletilmesine karar verildi.” denilmektedir.

Yukarida belirtilen Izmir 1 Numarali Kiiltiir Varliklarini Koruma Bolge Kurulu Karari ve
yazist dogrultusunda; Mudiirligiimiizce s6z konusu alana iliskin 1/1000 élgekli Uygulama
imar Plani degisikligi hazirlanmis olup; Buca Belediye Meclisi'nin 05.01.2023 tarih ve
2023/18 sayili karariyla uygun bulunan, 432 ada 3 parsel ile 708 ada 1 parseli kapsayan ve
UIP-351003459 plan islem numaral 1/1000 élcekli Uygulama Imar Plam Degisikligi; izmir
Biiylkgehir Belediye Meclisi'nin 14.04.2023 tarih ve 05.444 sayili karari ile izmir 1 Numarali
Kiltir Varliklarini Koruma Boélge Kurulumun 19.06.2023 tarih ve 16050 sayili karari
dogrultusunda uygun bulunarak, 5216 sayil Biiytksehir Belediyesi Kanunu'nun 7/b
maddesi uyarinca 26.07.2023 tarihinde onaylanmis; 10.08.2023 - 08.09.2023 tarihleri
arasinda askiya ¢ikarilmis ve bu siire icerisinde yapilan itirazlar, Buca Belediye Meclisi’nin
07.11.2023 tarih ve 2023 /98 sayih karariyla reddedilerek kesinlesmistir.

T.C. Devlet Demir Yollar: Isletmesi Genel Midiirliigii tarafindan anilan plan degisikligine
iliskin olarak; Belediyemiz, Izmir Biiyiiksehir Belediyesi ve Kiiltiir ve Turizm Bakanligi
aleyhine agilan iki ayri davada, izmir 6. Idare Mahkemesi'nin 30.06.2025 tarihli ve
E:2024/170, K:2025/987 ile E:2024/171, K:2025/989 sayill kararlariyla dava konusu
islemlerin iptaline hiitkmedilmistir.

S6z konusu kararlarda 432 ada 3 parsel ve 708 ada 1 parsel i¢in éngériilmiis olan plan
kararlarinin 6zetle;

Ust 6lgekli 1/5000 6lcekli Buca Nazim Imar Plani Revizyonu, 1/25.000 8lgekli izmir
Biiytiksehir Bitiint Cevre Diizeni Plani ve Izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 6lgekli
Gevre Diizeni Plani kararlariyla uyumlu oldugu,

Plan degisikliginde, dava konusu parsel i¢in yapilasma kosulu belirlenmemis olmasinin
ve yapilagmaya iligkin kararlarin koruma kurulu karari ile alinacaginin plan notlarinda
agikca Dbelirtilmis olmasinin, sehircilik ilkeleri, planlama esaslari, imar ve koruma
mevzuatina aykiri olmadigi,

432 ada 3 parsel ile 708 ada 1 parselin “Resmi Kurum Alani” ve “Yol” olarak planlandigy;
soz konusu alana iligkin “Demiryolu Alam” plan kararmin éngériilmemis olmasiin,
sehircilik ilkeleri, planlama esaslari, imar ve koruma mevzuatina aykirilik teskil etmedigi,

29.08.1988, 09.04.1990 ve 19.02.2007 onama tarihli 1/1000 6lgekli Uygulama Imar
Planlarinda, 708 ada 1 parselin kuzeyinde yer alan “Konut Alani” plan kararinin, dava
konusu 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani degisikligi ile kaldirildigy; benzer sekilde,
ge¢mis tarihli planlarda 432 ada 1 parselin batisinda 6ngériilmiis olan “Ticaret/Hizmet” plan
kararinin da yine dava konusu plan degisikligiyle kaldirildig,

- Dava konusu 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plami degisikligi kapsaminda, plan onama
sinirt icerisinde kalan 708 ada 1 parsel ve 432 ada 3 parselin, “Yol” plan kararlari disinda
kalan tim alanlarinin “Resmi Kurum Alan1” olarak planlandigi;; bu yaklasimin, tescilli
yapilarin kapal ve agik alanlari ile birlikte bir biitiin olarak korunmasi ve gelecek nesillere
aktarilmas1 amacina yonelik koruma ilkesiyle ortistiigii; ayrica, séz konusu yaklasimin,
alana iligkin plan kararlari agisindan baglayici olan ve alan biitiintinde “resmi kurum”
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fonksiyonunun belirlenmesine yénelik Izmir 1 Numaral Kiltir Varliklarini Koruma Bolge
Kurulu'nun 25.10.2022 tarih ve 14775 sayili karari ile de uyumlu olduguy,

Bu gerekceler dogrultusunda, dava konusu 1/1000 olgekli Uygulama fmar Plani
degisikliginde, plan onama simri igerisinde kalan 708 ada 1 parsel ve 432 ada 3 parselin,
“Yol” plan Kkararlari diginda kalan tim alanlarinin “Resmi Kurum Alan” olarak
planlanmasimin  ve soz konusu alanlarda “Konut Alam” veya “Ticaret/Hizmet”
fonksiyonlarimin éngériilmemesinin, sehircilik ilkeleri, planlama esaslar, imar ve koruma
mevzuatina ve koruma kurulu kararlarina uygun oldugu,

Dava konusu plan degisikligi kapsaminda, plan onama sinir1 i¢inde yer alan 432 ada 3
parselin dogusunda éngoriilen “3 metre genigliginde Yaya Yolu” plan kararimin, teknik ve
nesnel bir gereklilige bagli olarak, 432 adadaki parsellerde yer alan yapilara erigim saglamak
amaciyla getirildigi ve planda belirlenen islevi yerine getirebilecek uygun gilizergah ve
genislige sahip oldugu,

Ancak, dava konusu 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani degisikliginde, 432 ada 3 parsel
ile 708 ada 1 parsel i¢in éngoriilmiis olan “Resmi Kurum Alan1” plan kararinda, alanda yer
alacak kamu kurum veya kurulusunun adinin parantez icinde belirtilmesi gerekirken
belirtilmedigi,

Ayrica, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 26. maddesi uyarinca, durumu degisecek
olan sosyal ve teknik altyapi alanindaki tesisi ger¢eklestirecek ilgili Bakanlik veya kurulusun
goriisiiniin alinmasinin zorunlu oldugu acik¢a diizenlenmis olmasina ragmen, davaci idare
ile Ulastirma ve Altyap1 Bakanhifi'min goriigiiniin alinmamig olmasinin, sehircilik ilkeleri,
planlama esaslari, imar mevzuati ve plan teknigine aykiri oldugu gerekgesiyle plan iptali
karar1 verilmistir. (Ek)

Bu dogrultuda, Mahkeme'nin iptal kararinda belirtilen gerekgeler dogrultusunda yeni bir
imar plani hazirlanmasi gerekliligi ortaya ¢ikmistir.

MULKIYET DURUMU

Plan degisikligine konu tasinmazlar T.C. Devlet Demiryollar: miilkiyetindedir.
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1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI

1/5000 6lgekli Buca Nazim imar Plan1 Revizyonu [zmir Biiyiksehir Meclisi'nin 14.01.2011
tarih ve 05.90 sayili karari ile uygun goriilerek onaylanmis olup, 31.03.2011-02.05.2011
tarihleri arasinda aski siirecinde yapilan itirazlar izmir Biiyliksehir Belediye Meclisince
degerlendirilmistir. Aski siiresi igerisinde 1/5000 dl¢ekli Buca Nazim Imar Plan1 Revizyonu
'na yapilan itirazlardan [zmir Biiyiiksehir Belediye Meclisimin 17.06.2011 tarih ve 05.531
sayili, 17.07.2011 tarih ve 05.532 sayil;, 11.07.2011 tarih ve 05.595 sayil;, 08.08.2011 tarih
ve 05.675 sayih kararlar ile uygun goriilen hususlar kapsaminda diizenlenen Plan, Plan
Notlar1 ve Gosterim Paftalari uygun goriilerek onaylanmig olup, tasdik tarihi 16.09.2011 'dir.

Asagida soz konusu alanin isaretlendigi 16.09.2011 tasdik tarihli Buca Nazim imar Plani
Revizyonu drnegi gosterilmistir:

Sekil 2 1/5000 Olgekli Uygulama imar Plan1 Ornegi
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1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI SURECLERI
Buca 1.Etap Genel Revizyon Uygulama imar Plam:

Asagida 6rnegi goriilen Buca 1.Etap Genel Revizyon imar Plan1 29.08.1988 yilinda
onanmistir.

IOt A

RPNy

Sekil 3 29.08.1988 Plan Ornegi
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Sirinyer Tansas karsisina toplu tasim arag¢laria durak yeri ayrilmasina (5054 ada
4, 5, 6 nolu parseller éniinde arkad birakilmasi ve arkad 6niinde 3 m’lik bir cep

seklinde tretuvar diizen yapilmasina iliskin 1/1000 o6l¢ekli uygulama imar plam
degisikligi 09.04.1990 tarihinde onaylanmistir.

Sekil 4 09.04.1990 Plan Ornegi
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izmir Banliyé Sistemi gelistirilmesi projesi Buca Belediyesi ilce simrlar1 icinde
kalan giizergah ve giizergaha iliskin tiinel istasyon ve aktarma merkezlerinin imar
plani degisikligi 19.02.2007 tarihinde onaylanmistir.

03

Sekil 5 19.02.2007 Plan Ornegi
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26.07.2023 onay tarihli UIP-3510034.59 plan islem numarali 1/1000 élcekli Uygulama

imar Plani Degisikligi
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Sekil 6 26.07.2023 onay tarihli iptal Olan Plan Ornegi

T.C. Devlet Demir Yollar: Isletmesi Genel Miidiirligi tarafindan anilan plan degisikligine
iliskin olarak; Belediyemiz, Izmir Biiyiiksehir Belediyesi ve Kiiltiir ve Turizm Bakanligl
aleyhine acilan iki ayri davada, Izmir 6. Idare Mahkemesi'nin 30.06.2025 tarihli ve
E:2024/170, K:2025/987 ile E:2024/171, K:2025/989 sayili kararlariyla plan degisikligin

iptaline karar verilmis olup 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plant bulunmamaktadir.

g
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1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI ONERiSi VE PLAN KARARLARI

fzmir 6. Idare Mahkemesi’'nin 30.06.2025 tarihli ve E:2024/170, K:2025/987 ile
E:2024/171, K:2025/989 sayili kararlariyla kararlarinda belirtilen iptal gerekgceleri
dogrultusunda, kullanim karari "Resmi Kurum Alani (T.C. Devlet Demiryollar1)" olarak
kullanim karari diizeltilmis;

Mekénsal Planlar Yapim Yénetmeligi'nin 26. maddesi ile 3194 sayili Imar Kanunu’nun 8/e
maddesi uyarinca, 21.08.2025 tarih ve 101938 sayili yazimiz ile T.C. Devlet Demiryollar
Isletmesi Genel Miidiirliigii Tcdd 3. Bélge Miidiirligii'ne (Izmir) kurum goériisii sorulmustur.

Tcdd 3. Bolge Miidiirliigi'ne (Izmir) kurum goriisiinde; 1/1000 Olcekli Taslak Uygulama
Imar Planinin Mahkeme kararina uygun olmakla birlikte, Tesekkiiliimiz miilkiyetindeki 432
ada 3 parsel ve 708 ada 1 parsellerin "Resmi Kurum alani (T.C. Devlet Demiryollar1)" ibaresi
yerine "TCDD Gar ve Istasyon Alan" imar kullanim karari verilmesinin uygun olacagi
belirtilmistir.

Sekil 7 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Onerisi Ornegi
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Sekil 8 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Onerisi Plan Hiikiimleri Ornegi

Konunun Sayin Meclisimizce incelenip bir karar olusturulmasi hususunu arz ederim.

F.Uzay FAKIOGLU Ayse KALAFAT
i Sehir Plancisi
Plan ve ProjeMudiir V.
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Izmir 1 Numarali Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Miidiirligii

Say1  :E-66017023-165.02.03-1798371

Konu :Izmir Ili, Buca Ilgesi, Kizilgullu Mah. 432
ada, 3 parsel ile 708 ada 1 parsel deki
Tescilli Taginmazlarin Korunma Alaninin
Belirlenmesi hk. (35.002/460)

DAGITIM YERLERINE

Ozii yukarida belirtilen konu hakkinda Izmir 1 Numarali Kiiltiir Varliklarmi Koruma Bélge
Kurulu tarafindan alinan 27.09.2021 tarih ve 12773 sayih Kurul karar: ekte gonderilmektedir.

2863 sayili kanunun "Tespit ve Tescil" baslikli 7. ve "Koruma Alanlarinda Karar Alma Yetkisi"
baglikli 8. maddelerinde 08.10.2013 tarihli ve 6498 sayili kanun ile yapilan degisiklikler 11.10.2013
tarihli Resmi Gazete'de yayimlanarak yiirtirlige girmistir.

2863 sayili kanunla degisik 7.maddesinde "Tescil kararlari, tescil olunan taginmazin kadastral
bilgileri ile birlikte, tapu siciline serh diisilmek {iizere ilgili tapu miidiirliigline bildirilir. Tek yap1
olgegindeki kiiltiir ve tabiat varliklari ile korunma alanlarma iliskin tescil kararlari, 11.02.1959 tarihli ve
7201 sayili Tebligat Kanunu uyarmca maliklere teblig edilir. Sit alanlarmin, tabiat varliklarinin ve tek
yapt Oleceginde tescil edilen taginmazlarda dahil olmak iizere malikleri idarece tespit edilemeyen
tasinmazlarin tescil kararlart Resmi Gazete'de duyurulur ve Bakanligin internet sayfasinda bir ay siireyle
yayimlanir..."

2863 sayili kanunla degisik 8. maddesinde "Yedinci maddeye gore tescil edilen korunmas: gerekli
kiiltiir ve tabiat varliklarinin koruma alanlarinin tespiti ve bu alanlar i¢inde ingaat ve tesisat yapilip
yapilamayacagi konusunda karar alma yetkisi Koruma Kurullarina aittir. Korunma alanlaria dair
Koruma Bolge Kurulu kararlart 7201 sayili kanun uyarimnca maliklere teblig edilir. Malikleri idarece
tespit edilemeyen kiiltiir ve tabiat varliklarmimn koruma alanlarinin tesciline iligkin kararlar, Resmi
Gazete'de ilan yoluyla duyurulur ve Bakanliginin internet sayfasinda bir ay siireyle
yaymmlanir..."denilmektedir.

2863 sayili Kanunun 08.10.2013 tarihli ve 6498 sayili kanun ile degisik 7. maddesi hiikmii
geregince;

[zmir 1li, Buca Ilcesi, Kizilgullu Mahallesi, 432 ada, 3 parsel ve 708 ada 1 parselde yer alan
tescilli tasinmazlarin korunma alani olarak belirlenen 154 Ada, 5 Parselin tapu kiitiigliniin beyanlar
hanesine "Korunmasi Gerekli Tasinmaz Kiiltir Varhg Korunma Alammndadir" kaydinin
konulmasi gerekmektedir.

Bilgilerinizi ve geregini arz ve rica ederim.

Asiye Mehtap GUNGEN
Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmistir.
Dogrulama Kodu: FIB6FB48-052E-4597-AA26-B5017663B829 Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/
Umurbey Mah. 1491 Sok.No:2 KONAK/IZMIR Bilgi igin:M. Ulas OZKAN [@ggmsfa
Tel: (0232) 489 00 81 /489 38 44 Mimar 52
Fax: (0232) 483 25 84 Telefon No:(232) 489 00 81-
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Midiir

Ek: 12773 Sayili Kurul Karari (1 Sayfa)

Dagitim:
Geregi: Bilgi:
Buca Belediye Bagkanligina Kiiltiir Varliklart ve Miizeler Genel Miidiirliigiine
Buca Tapu Miidiirliigline (Kurullar Daire Baskanligt)
Buca Kadastro Birimine Tespit ve Planlama Dairesi Bagkanligina
kvenvanter@ktb.gov.tre
[ZMIR VALILIGINE
(11 Kiiltiir ve Turizm Miidiirligi)
[zmir Biiyiiksehir Belediye Baskanligina
Buca Kaymakamligina
Tedd 3. Bélge Miidiirliigii (Izmir)ne
Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmgtir.
Dogrulama Kodu: FIB6FB48-052E-4597-AA26-B5017663B829 : Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/
Umurbey Mah. 1491 Sok.No:2 KONAK/IZMIR Bilgi i¢in:M. Ulag OZKAN [m]ggu
Tel: (0232) 489 00 81 /489 38 44 Mimar !
Fax: (0232) 483 25 84 Telefon No:(232) 489 00 18416 ‘;.."_'
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T.C.
KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
IZMIR 1 NUMARALI KULTUR VARLIKLARINI

KORUMA BOLGE KURULU
KARAR
TOPLANTI TARIHI VENO: 27.09.2021-434 35.002/460
KARAR TARIHI VENO  : 27.09.2021-12773 =0 ALt

Tzmir li, Buca Ilgesi, Kizilgullu Mahallesinde yer alan ve tapunun 43 pafta, 432 ada, 3 parsel ile 708
ada, 1 parsel numarasinda kayitli, Devlet Demir Yollari ve Limanlari Isletme Genel Miidiirliigii miilkiyetinde
olan, izmir I Numarali Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim Koruma Bélge Kurulunun 25.01.2007 tarih ve 2014 sayili
karart ile 2. Grup korunmasi gerekli taginmaz kiiltiir varlig1 olarak tescil edilen, 19.04.2021 tarih ve 12196 sayili
kararimizla rol6vesi uygun bulunan Sirinyer Gar Binalari ve miistemilatlarinin 2863 sayili yasanin 8. Maddesi
kapsaminda korunma alaninin belirlenmesine iligkin 24.09.2021 tarih ve 958478 sayil1 uzman raporu okundu,
ekleri ve islem dosyas incelendi yapilan goriismeler sonucunda,

Izmir 1li, Buca Ilgesi, Kizilgullu Mahallesinde yer alan ve tapunun 43 pafta, 432 ada, 3 parsel ile 708
ada, 1 parsel numarasinda kayith 2. Grup korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir varlig1 olarak tescilli taginmazlarda
tren garim olugturan yapilarin ve agik alanlarin gevresel iligkileri, imar plam kararlar ve yapilasmig ¢evrenin
tegekkiilit ile birlikte degerlendirildiginde, korunma alaninin tescilli parseller ve bu parsellerin agik alan
kullaniminmn devamt niteliginde olan 154 ada 5 parsel ile siirlandirilmasina, 5 parsele iliskin tapu kiitiigiiniin
beyanlar hanesine korunmasi gerekli taginmaz kiiltiir varliginin korunma alaninda olduguna yonelik serh
islenmesine karar verildi.

Bl

Asiyé"-M‘ehtap, U1
* Miidiik

BASKAN BASKAN YARDIMCISI
Emre KARAHAN Yusuf AKYAZICI
iMzZA iMZA
UYE UYE UYE
Fatma YILMAZER Ozgii YILDIRIM Dr. Selda OZGUN CiRTIL
iMZA IMZA iMzA
UYE UYE
Zeliha DEMIREL Ayse KALAFAT
Biiyiiksehir Belediye Bagkanligi Buca Belediye Bagkanligi
MzA IMZA



8y ve Sehircilik Igleri

-12-2021

:E-66017023-165.02.03-1929646

: Izmir 1li, Buca ilgesi, Kizilgullu Mah. 432
ada, 3 parsel ve 708 Ada 1 Parselde
bulunan tescilli istasyon ve lojman
yapilarinin Restitlisyon ve Restorasyon
projeleri hk. (35.002/460)
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pe3s - 115 - 117810 K(LTUR VE TURIZM BAKANLIGT

Kiiltiir Varliklari ve Miizeler Genel Miidiirliigii

Izmir 1 Numarali Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigii
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25.11.2021

BUCA BELEDIYE BASKANLIGINA

Ozii yukarida belirtilen konu hakkinda izmir 1 Numarali Kiiltiir Varliklarmi Koruma Bolge
Kurulu tarafindan alinan 09.11.2021 tarih ve 13020 sayil karar ekte génderilmektedir.

Bilgilerinizi ve geregini arz/rica ederim.

Ek:

1 - 13020 Sayili Kurul Karari (1 Sayfa)
2 - Restitlisyon Projesi (5 Pafta)

3 - Restorasyon Projesi (2 Pafta)

Dagitim:

Geregi:

Buca Belediye Bagkanligina

Tedd 3. Bélge Miidiirliigii (Izmir)ne

Saym Canan BADAY

Ortakap1 Mahallesi, Faikbey Caddesi, No:40/27
MERKEZ / KARS

2 UROULL }/\
ro Porsoneli {

T

Asiye Mehtap GUNGEN
Miidiir

Bilgi:

Kiiltiir Varliklar1 ve Miizeler Genel Miidiirliigiine
(Kurullar Daire Bagkanlig) (Ek-2 konulmadi, Ek-3
konulmadi)

IZMIR VALILIGINE

(1 Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii) (Ek-2 konulmadi,
Ek-3 konulmadi)

[zmir Biiyiikgehir Belediye Bagkanligina (Ek-2
konulmadi, Ek-3 konulmadi)

Buca Kaymakamligina (Ek-2 konulmadi, Ek-3
konulmadi)

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmustir,

Dogrulama Kodu: 62B6D3F8-F89C-4CB9-8319-6933E52334C6

Dogrulama Adresi: https:/www.turkiye.gov.(r/

Umurbey Mah. 1491 Sok.No:2 KONAK/IZMIR
Tel: (0232) 489 00 81 / 489 38 44
Fax: (0232) 483 25 84

/ﬁ_\r}z?&

Bilgi igin:M. Ulas OZKAN [y
Mimar &
Telefon No:(232) 489 00 81-
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T.C.
o KULTUR VE TURiZM BAKANLIGI
IZMIR 1 NUMARALI KULTUR VARLIKLARINI

KORUMA BOLGE KURULU
KARAR
TOPLANTITARIHIVENO:  09.11.2021-441 35.002/460
KARARTARIHIVENO @ 09.11.2021-13020 Toplan Yeri

IZMIR

Izmir 1li, Buca ligesi, Kizilgullu Mahallesinde yer alan ve tapunun 43 pafta, 432 ada, 3 parsel ile
708 ada, 1 parsel numarasinda kayitli, Devlet Demir Yollar ve Limanlari Isletme Genel Miidiirliigi
miilkiyetinde olan, Izmir I Numarali Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin: Koruma Bélge Kurulunun 25.01.2007 tarih
ve 2014 sayilt karari ile 2. Grup korunmasi gerekli tasmmaz kiiltiir varligi olarak tescillenen, 19.04,2021 tarih
ve 12196 sayili kararnmiz ile roloveleri uygun bulunan Sirinyer Gar Binalar ve miugtemilatlarina iligkin
restitiisyon ve restorasyon projelerinin degerlendirilmesi sonucu alinan 29.06.2021 tarih ve 12482 sayili
kararimiz geregi hazirlanan 6n onayl restorasyon projelerini ileten 04.11.2021 tarih ve 106750 sayili Buca
Belediye Baskanlig1 yazisi, restitiisyon projeleri, analiz paftalarini ve proje raporlarini ileten 03.11.2021 tarih
ve 320767 sayih TCDD 3. Bélge Miidiirliigii yazisi, sanat tarihi raporunu ileten 08.11.2021 tarih ve 1034937
sayilt TCDD 3. Bélge Midiirligt yazisi, proje raporlari ve Midiirliik evrakina 08.11.2021 tarih ve 1035189
say! ile kayitl uzman raporu okundu, projeleri, diger ekleri ve islem dosyasi incelendi, yapilan goriismeleri
sonucunda;

Izmir 1li, Buca ligesi, Kizilgullu Mahallesinde yer alan ve tapunun 43 pafta, 432 ada, 3 parsel ile
708 ada, 1 parsel numarasinda kayitl, 2. Grup korunmas: gerekli tasinmaz kiiltiir varhig1 olarak tescilli olan
taginmazdaki istasyon ve lojman binalarma yonelik kararimiz eki restitiisyon ve restorasyon projeleriniu
uygun olduguna, uygulamanin miiellif mimar1 ve ilgili belediyesi denetiminde yapilabilecegine, uygulama
sonucuna iliskin teknik rapor ve fotografik belgelerin iletilmesinden &nce yapr kullanma izni
verilemeyecegine, tuvalet binasina iligkin restitiisyon ve restorasyon projelerinin iletilmesine karar verildi.

BASKAN BASKAN YARDIMCISI
Emre KARAHAN Yusuf AKYAZICI
IMZA IMZA
UYE UYE UYE '
Fatma YILMAZER Ozgii YILDIRIM Dr. Selda OZGUN CIRTIL
IMZA IMZA BULUNMADI
UYE UYE
Zeliha DEMIREL Ayse KALAFAT
Bilyiikgehir Belediye Bagkanlig Buca Belediye Bagkanhig

iMzA iMZA
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Kiiltiir Varliklar: ve Miizeler Genel Miidiirliigii P.RT|HRH
[zmir 1 Numarali Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigii
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Sayr  :E-66017023-165.02.03-2068316 03.01.2022

Konu :Izmir Ili, Buca Ilgesi, Kizilcullu Mah.
tescilli 432 ada, 3 parsel ile 708 ada 1
parselde Imar Plan1 Uygulamasi hk.
(35.002/460)

DAGITIM YERLERINE

Ozii yukarida belirtilen konu hakkinda Izmir 1 Numarali Kiiltiir Varliklarizi Koruma Bolge
Kurulu tarafindan alinan 24.12.2021 tarih ve 13244 sayili karar ekte gonderilmektedir.
Bilgilerinizi ve geregini arz/rica ederim.

Asiye Mehtap GUNGEN
Miidiir

Ek: Kurul Karari (1 Sayfa)
Dagitim:
Geregi: Bilgi:
Buca Belediye Bagkanligina Kiiltiir Varliklar1 ve Miizeler Genel Miidiirliigiine

(Kurullar Daire Bagkanligr)

[ZMIR VALILIGINE

(11 Kiiltiir ve Turizm Midiirligi)

Izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanligima

Buca Kaymakamligina

TCDD 3. Bélge Miidiitliigiine

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmistir.

Dogrulama Kodu: 210659EE-BCBE-4A34-AB7A-D108957448C3 Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/ktb-ebys
Umurbey Mah. 1491 Sok.No:2 KONAK/IZMIR Bilgi i¢in:M. Ulas OZKAN [E#fE5E
Tel: (0232) 489 00 81 /489 38 44 Mimar .\,: ';,__:.
Fax: (0232) 483 25 84 Telefon No:(232) 489 00 81- o
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T.C.
KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
iZMIiR 1 NUMARALI KULTUR VARLIKLARINI

KORUMA BOLGE KURULU
KARAR
TOPLANTI TARIHI VE NO : 24.12.2021-449 35.002/460
. Toplant1 Yeri
KARAR TARIHI VE NO 24.12.2021-13244 iZMIR

fzmir ili, Buca lgesi, Kizilgullu Mahallesinde yer alan ve tapunun 43 pafta, 432 ada, 3 parsel ile
708 ada, 1 parsel numarasinda kayitl, Devlet Demir Yollar1 ve Limanlari Isletme Genel Miidiirliigii
miilkiyetinde olan, {zmir I Numarali Kiiltiir ve Tabiat Varliklarint Koruma Bélge Kurulunun 25.01.2007 tarih
ve 2014 sayih karari ile 2. Grup korunmasi gerekli taginmaz kiiltiir varlig1 olarak tescillenen, 27.09.2021 tarih
ve 12773 sayili kararimiz ile korunma alaninm tescilli parseller ve bu parsellerin agik alan kullaniminin
devami niteliginde olan 154 ada 5 parsel ile siirlandirilan, 19.04.2021 tarih ve 12196 sayili kararimiz ile
rélsveleri, 09.11.2021 tarih ve 13020 sayili kararimiz ile restitiisyon ve restorasyon projeleri uygun bulunan
Sirinyer Gar Binalari ve miigtemilatlarinin iginde bulundugu imar yiiriirlikteki imar plan1 degismeden imar
uygulamasmin yapilip yapilamayacagim soran 20.10.2021 tarih ve 100251 sayili Buca Belediye Bagkanligi
yazist ve Mildiirliik Evrakina 22.12.2021 tarih ve 1118420 sayi ile kayith uzman raporu okundu, ekleri ve
islem dosyasi incelendi, yapilan goriigmeler sonucunda,

{zmir ili, Buca ilgesi, Kiztlgullu Mahallesinde yer alan ve tapunun 43 pafta, 432 ada, 3 parsel ile
708 ada, 1 parsel numarasmda kayitlh, 2. Grup korunmasi gerekli taginmaz kiltiir varligi olarak tescilli
taginmazlar ile bu tagmmazin koruma alaninda kalan 154 ada 5 parsel diginda kalan alanlarda imar plani
dogrultusunda imar uygulamasi yapilmasmmn 2863 sayili yasa kapsaminda degerlendirilemeyecegine, tescilli
taginmazlarda ve koruma alaninda; tescil taramasinin ve koruma Kararlarinin iglenecegi imar plan tadilatinin
kurulumuza iletilmesine, bu plan tadilatinin uygun bulunmasindan nce meveut imar plan1 dogrultusunda imar
uygulamasi yapilamayacagma karar verildi.

BASKAN BASKAN YARDIMCISI

Emre KARAHAN Yusuf AKYAZICI
iMZA iMZA
UYE UYE UYE

Fatma YILMAZER Ozgii YILDIRIM Dr. Selda OZGUN CIRTIL
IMZA IMZA IMZA
UYE UYE

Zeliha DEMIREL Ayse KALAFAT

Bilyiiksehir Belediye Bagkanlhig Buca Belediye Bagkanlig1

IMZA iMZA
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T.C.
BUCA BELEDIYESI BASKANLIGI
Plan ve Proje Mudurligi
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Sayr : E.80393981-115.01.06 -14068 27.01.2022
Konu : Izmir i, Buca Ilgesi, Kizilgullu Mah. tescilli 432
ada, 3 parsel ile 708 ada | parselde imar plani

uygulamasi hk.

[ZMIR | NUMARALI KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE
KURULU MUDURLUGUNE

Ilgi : Izmir 1 Numaral Kiiltiir Varliklarini Koruma Bolge Kurulu Miidiirliigii’niin 24.12.2021
tarih ve 13244 sayili karari.

Ilgi Kurul Kararida 6zetle; “Izmir Ili, Buca Ilgesi, Kizileullu Mahallesinde yer alan ve
tapunun 43 pafta, 432 ada, 3 parsel ile 708 ada, 1 parsel numarasmda kayith, 2.grup korunmasi
gerekli tasinmaz kiiltiir varligy olarak tescilli taginmazlar ile bu taginmazin koruma alaninda kalan
154 ada 5 parsel disinda kalan alanlarda imar plan dogrultusunda imar uygulamasi yapilmasinin
2863 sayilr yasa kapsaminda degerlendirilemeyecegine, tescilli tasinmazlarda ve koruma
alamnda; tescil taramasinin ve koruma kararlarimin islenecegi imar plam tadilatimin kurulumuza
iletilmesine, bu plan tadilatimin uygun bulunmasindan énce mevcut imar plani dogrultusunda imar
uygulamas yapilamayacagina karar verildi.” denilmektedir.

Konu Miidiirliglimiizce incelenmis olup; agagidaki tespit ve degerlendirmeler yapilmustir:

e Yiiriirlikteki 1/5000 &lgekli Nazim Imar Planinda; bahse konu 708 ada 1 parsel, kismen
“Tali I3 Merkezleri (2. Ve 3. Derece Merkezler)” ,“Kent I¢i Yollar” ve kismen de “Hafif
Rayl1 Sistem”; 432 ada 3 parsel ise, kismen “Yonetim Merkezleri (Resmi Tesis Alani)”,
“Park ve Dinlenme Alanlari”, “Yiiksek Yogunlukta Konut Alani”, “Kent I¢i Yollar” ve
kismen de “DDY-Hafif Rayli Sistem” kullanim kararinda kalmaktadir. Bahse konu
parsellerin yaklasik konumunun isaretlendigi 1/5000 olgekli nazim imar plani drnegi
yazimiz ekinde sunulmustur. '

e 432 ada 3 parsel ve 708 ada 1 parseli igine alan Buca 1.Etap Genel Revizyon Imar Plani
29.08.1988 tarihinde onanmistir. Bahse konu parsellerin yaklagik konumunun isaretlendigi
29.08.1988 onama tarihli plan yazimiz ekinde sunulmustur.

e 432 ada 3 parselin bir kismini kapsayan “Sirinyer Tansas karsisina toplu tagim araglarma
durak yeri ayrilmasina (5054 ada 4, 5, 6 nolu parseller 6niinde arkad birakilmas: ve arkad
ontinde 3m'lik bir cep seklinde tretuvar diizen yapilmasi)” iligkin 1/1000 6lgekli uygulama
imar plant degisikligi 09.04.1990 tarihinde onaylanmustir. Bahse konu parselin yaklagik
konumunun igaretlendigi 09.04.1990 onama tarihli 1/1000 &lgekli uygulama imar plani
degisikligi yazimiz ekinde sunulmustur.

e Soz konusu parselleri de etkileyen “Izmir Banliyd Sistemi Gelistirilmesi Projesi Buca

Bu belge Buca Belediyesi Bagkanliginda uygulanmakta olan Bilgi Giivenligi Yonetim Sistemi kapsaminda korunmaktadir.

Menderes Caddesi No: 85 Buca/IZMIR Bilgi I¢in : Habibe OZKUL
Tel:02324391010 Fax:02324380066 Elektronik Ag: https://www.buca.bel.tr/ habibe.ozkul@buca.bel.tr
Kep Adresi : bucabelediyesi@hs01.kep.tr

Bu belge 5070 sayih elektronik imza kanuna gore giivenli elektronik imza ile imzalanmigtir. Dahili No: 1568
Bu belgedeki elektronik imzay https://ebelediye.buca.bel.tr/BelgeDogrula/ElmzaDogrulama sayfasin ziyaret ederek o Eﬁ
bPmYmcGF kodu ile dogrulatabilirsiniz. Bt
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BUCA BELEDIYESI BASKANLIGI
Plan ve Proje Mudurligii
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Belediyesi ilge sinirlart iginde kalan giizergah ve giizergaha iligkin tiinel istasyon ve
aktarma merkezlerinin imar plani degisikligi”, 19.02.2007 tarihinde onanmustir. Bahse
konu parsellerin yaklagik konumunun isaretlendigi 19.02.2007 onama tarihli 1/1000
olcekli uygulama imar plani degisikligi yazimiz ekinde sunulmustur.

o Yukarida bahsedilen Buca 1.Etap Genel Revizyon Imar Plant ve 1/1000 6lgekli uygulama
imar plani degisiklikleri ile s6z konusu alana iliskin 1/1000 6lgekli uygulama imar plani
son halini almustir. Yiiriirlikteki 1/1000 dlgekli uygulama imar planinda; 708 ada 1 parsel,
kismen “Resmi Tesis Alant”, “Yol” ve kismen de “Ticaret/Hizmetler (Zemin ticaret, tst
katlar tercihli ticaret veya konut yapilabilir.)” ; 432 ada 3 parsel, kismen “Resmi Tesis
Alan” “Yol”, “Park” , B-4 (Bitisik Nizam, 4 kata imarl1) “Konut Alan” ve kismen de
“Yeralt: Demiryolu Hatt1”; kullanim kararinda kalmaktadir.

o izmir Ili, Buca Ilcesi, Kizilgullu Mahallesinde yer alan ve tapunun 43 pafta, 432 ada, 3
parsel ile 708 ada, 1 parsel numarasinda kayitli, Devlet Demir Yollari ile Limanlart Isletme
Genel Miidirligii miilkiyetinde olan, [zmir 1 Numarali Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini
Koruma Bélge Kurulunun 25.01.2007 tarih ve 2014 sayili karari ile 2.Grup korunmasi
gerekli taginmaz kiiltiir varligt olarak tescillenmistir.

Sonug olarak; 708 ada 1 parsel ve 432 ada 3 parselde birden fazla yap1 bulunmaktadir. Bu
yapilardan hangi yapilarin korunmasi gerekli tasmmaz kiiltir varligi olarak tescilli oldugu
tarafimizca bilinmemektedir. Kurul Kararinda belirtilen plan degisikliginin yapilabilmesi igin
korunmasi gerekli tasimmaz kiiltiir varligi olarak tescilli yapilarm kroki iizerinde isaretlenerek,
tarafimiza gonderilmesi gerekmektedir.

Ayrica; tiim bu bilgiler dogrultusunda, ilgi Kurul Kararinda belirtilen tescil taramasinin
ve koruma kararlarmm islenecegi 1/1000 olgekli uygulama imar plani tadilati i¢in Sncelikle,
1/5000 dlgekli nazim imar plam degisikliginin gerekip gerekmediginin ve yapilacak olan 1/1000
dlgekli uygulama imar plani degisikliginde kullanim kararinin ne olmast gerektigine iliskin kurum
goriisiiniiziin Belediyemize iletilmesi hususunda bilgilerinizi ve geregini arz ederim.

Q,\,c—imzahdlr
Baris OZRECBER
Belediye Bagkani a.
Belediye Bagkan Yardimcisi
Ek : 1.1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani drnegi.
2.29.08.19838 onama tarihli Buca 1.Etap Genel
Revizyon Imar Plan1 6rnegi.
3. 09.04.1990 onama tarihli 1/1000 dlgekli
uygulama imar plani degisikligi 6rnegi.
4.19.02.2007 onama tarihli 1/1000 6lgekli
uygulama imar plani degisikligi 6rnegi.
5. Yiiriirlikteki 1/1000 6lgekli uygulama imar
plant drnegi.

Bu belge Buca Belediyesi Baskanliginda uygulanmakta olan Bilgi Giivenligi Yonetim Sistemi kapsaminda korunmaktadr.

Menderes Caddesi No: 85 Buca/[ZMIR Bilgi lgin : Habibe OZKUL
Tel:02324391010 Fax:02324380066 Elektronik Ag: https://www.buca.bel.tr/ habibe.ozkul@buca.bel.tr
Kep Adresi : bucabelediyesi@hs01.kep.tr

Bu belge 5070 sayih elektronik imza kanuna gore giivenli elektronik imza ile imzalanmmstir. Dahili No: 1568
Bu belgedeki elektronik imzayi https://ebelediye.buca.bel.tr/BelgeDogrula/ElmzaDogrulama sayfasin ziyaret ederek %
bPmYmcGF kodu ile dogrulatabilirsiniz. Bt
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BUCA BELEDIYESI BASKANLIGI
Plan ve Proje Mudiirligi
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Bu belge Buca Belediyesi Bagkanhiginda uygulanmakta olan Bilgi Giivenligi Yénetim Sistemi kapsaminda korunmaktadir.
Bilgi I¢in : Habibe OZKUL

Menderes Caddesi No: 85 Buca/iZMIiR
Tel:02324391010 Fax:02324380066

Kep Adresi : bucabelediyesi@hs01.kep.tr
Bu belge 5070 sayili elektronik imza kanuna gére giivenli elektronik imza ile imzalanmgtir, Dahili No: 1568

Bu belgedeki elektronik imzay1 https://ebelediye.buca.bel.tr/BelgeDogrula/ElmzaDogrulama sayfasin ziyaret ederek %
B

bPmYmeGF kodu ile dogrulatabilirsiniz.
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***** Kiltiir Varliklart ve Miizeler Genel Midiirliigi P.H‘I'.HRH
Izmir 1 Numaral Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Midirligii
Sayt  :E-66017023-165.99-2246771 28.02.2022

Konu :Izmir Ili, Buca Ilgesi, Kizilgullu Mahallesi,
432 Ada, 3 parsel ve 708 Ada, 1 Parsel
(35.25/460)

BUCA BELEDIYE BASKANLIGINA

Igi :a)27.01.2022 tarihli ve E.80393981-115.01.06 -14068 say1l1 yaziniz.
b)09.11.2021 tarih ve 13020 sayili Izmir 1 Numarali Kiiltiir Varliklarint Koruma Bélge Kurulu
karari.
c)24.12.2021 tarih ve 13244 sayili Izmir 1 Numarali Kiiltiir varliklarini Koruma Bélge kurulu
karari.

[zmir Ili, Buca Ilgesi, Kizilgullu Mahallesinde yer alan ve tapunun 43 pafta, 432 ada, 3 parsel ile
708 ada, 1 parsel numarasinda kayith taginmazda ilgi (c¢) karar dogrultusunda yapilan plan tadilatlar
caligmalar kapsaminda tescilli yapilarin kroki tizerine islenerek iletilmesini ve 1/5000 6lgekli nazim imar
plan1 degisikligi gerekip gerekmediginin ve kullanim kararinin ne olmasi gerektigi konusunda bilgi
verilmesini isteyen ilgi (a) yazi ve ekleri incelenmistir.

Izmir I Numarali Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Bolge Kurulunun 25.01.2007 tarih ve
2014 sayili karari ile 2. Grup korunmasi gerekli taginmaz kiiltiir varlig1 olarak tescillenen, 27.09.2021
tarih ve 12773 sayili kararimiz ile korunma alaninin tescilli parseller ve bu parsellerin agik alan
kullaniminim devamui niteliginde olan 154 ada 5 parsel ile sinirlandirilan, 19.04.2021 tarih ve 12196 sayili
kararimuz ile roloveleri, ilgi (b) karar ile restitiisyon ve restorasyon projeleri uygun bulunan Sirinyer Gar
Binalar1 ve miistemilatlarinin bulundugu taginmazda tescil kararmin anilan parselleri kapsadigi, parsel
icerisindeki yapilara iligkin hangi yapilarin korunacagini ve kullanim kararlarmi da igeren ve
belediyenizce de 6n onayi yapilmisg olan restorasyon projelerinin ilgi (b) kararla onaylanarak dagitiminin
25.11.2021 tarih ve 1929646 sayili yazimiz ekinde ilgili yerlerin yani sira belediyenize de yapilmig
oldugu, s6z konusu karar ve eki restorasyon projesindeki kullanimlarin da géz dniinde bulundurularak,
1/5000 6lgekli nazim imar planina da yansitilmasi gereken bir plan karari gerekmesi halinde 1/1000
dleekli uygulama imar plani degisikligi ile birlikte 1/5000 dlgekli nazim imar plani degisikliginin de
koruma Bolge Kurulunca degerlendirilmek tizere iletilmesi gerektigi hususlarinda

Bilgileriniz ve geregini arz ederim.

Asiye Mehtap GUNGEN
Miidiir
Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmgtir.
Dogrulama Kodu: 9C36E0SE-D22B-457C-97A8-D75A59499623 Dogrulama Adresi: https:/www.turkiye.gov.tr/ktb-ebys
Umurbey Mah. 1491 Sok.No:2 KONAK/IZMIR Bilgi i¢in:M. Ulas OZKAN E]%_?E}
Tel: (0232) 489 00 81 /489 38 44 Mimar §asREs
Fax: (0232) 483 25 84 Telefon No:(232) 489 00 81- ﬁf" s
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T.C.
. KOLTUR VE TURIZM BAKANLIGI
IZMIR 1 NUMARALI KULTUR VARLIKLARINI

KORUMA BOLGE KURULU
KARAR
TOPLANTI TARIHI VE NO : 25,10.2022-498 35.25/460
KARAR TARIHI VENO  : 25.10.2022-14775 Toplanti Yeri

Izmir ili, Buca llgesi, Kizilgullu Mahallesinde yer alan, Izmir I Numarali Kiltir ve Tabiat
Varliklarini Koruma Bélge Kurulunun 25.01.2007 tarih ve 2014 sayil karart ile 2. grup korunmas: gerekli
taginmaz kiiltiir varlig1 olarak tescillenen, lzmir | Numarali Kiiltiir Varliklarim Koruma Bolge Kurulunun
27.09.2021 tarih ve 12773 sayili karar ile korunma alam belirlenen, aynt Kurulun 19.04.2021 tarih ve 12196
sayil karart ile roloveleri, 09.11.2021 tarih ve 13020 sayih karari ile restitiisyon ve restorasyon projeleri
uygun bulunan, 43 pafta, 432 ada, 3 parsel ile 708 ada, 1 parsel numarasinda kayith, Devlet Demir Yollar ve
Limanlar1 fsletme Genel Miidiirliigi miilkiyetinde Sirinyer Gar Binalari ve migtemilatlarinin i¢inde
bulundugu alana yonelik imar uygulamas: talebinin degerlendirilmesi sonucu alinan ve tescilli tasinmazlarda
ve koruma alaninda; tescil taramasinin ve koruma kararlarinin iglenecegi imar plam tadilatinin kurulumuza
iletilmesine, bu plan tadilatnin uygun bulunmasindan &nce meveut imar plam dogrultusunda imar
uygulamasi yapilamayacagina karar verilen Kurulumuzun 24.12.2021 tarihli ve 13244 sayili karan geregi
hazirlanan 1/1000 dlgekli uygulama imar plani degisikligi teklifinin iletildigi izmir Biiyiiksehir Belediye
Bagkanhiinin 27.09.2022 tarih ve 965296 sayili yazisi ile Midiirliik Evrakina 21,10.2022 tarih ve
1674091saytyla kayith uzman raporu okundu, ekleri ve iglem dosyasi incelendi, yapilan goriigmeler
sonucunda,

lzmir 1li, Buca Iigesi, Kizilgullu Mahallesinde yer alan,43 pafia, 432 ada, 3 parsel ile 708 ada, 1
parsel numarasinda kayitli, 2. grup korunmasi gerekli taginmaz kiiltiir varlig1 olarak tescilli tasinmazlar ile bu
taginmazlara iligkin korunma alani kapsaminda hazirlanan 1/1000 lgekli uygulama imar plam degisikliginin
tescilli 432 ada, 3 parsele iligkin igerdigi kullanim ve yapilasma kogullari itibariyle parsel biitiinliigiinii
bozdugu anlagildigindan uygun olmadigina, tescilli 432 ada, 3 parsel ve 708 ada, 1 parsele iligkin 27.09.2021
tarih ve 12773 sayili kararda korunma alaninin 154 ada, 5 parsel ile sinirlandiriimasina karar verildiginden
ve sz konusu parselin giiniimiizde kaydina rastlanmamakla birlikte demiryolu hattina iligkin parsel oldugu
hususu dikkate alinarak korunma alam sininnin hattin iki parselin arasinda kalan kismini igerecek bigimde
revize edildigi, 432 ada, 3 parselin parsel biitiinligiinii bozmayacak ve parselin dogusunda yer alan 465
sokagin devamhih@ da dikkate alinarak bu yondeki terkleri devam ettirecek gsekilde imar hattinin
diizenlendigi, parsele iligkin islev kosulunun parsel biitiniinde aym olacak sekilde “resmi kurum” olarak.
revize edildigi, plan notlarina 09.11.2021 tarih ve 13020 sayili Kurul karari ile uygun bulunan restorasyon
projesine de atifta bulunularak parseldeki uygulamalara yonelik siirecin tammlandigi yeterlilikte plan
notlarinin olugturuldugu 1/1000 &lgekli uygulama imar plant degisikligi teklifinin yeniden hazirlanarak
iletilmesine karar verildi.

ASLLGIBIDFR
l \
Asiye Mehtap GUNGEN

BASKAN Miidiir BASKAN YARDIMCISI
Emre KARAHAN Yusuf AKYAZICI
iMZA iMZA
OYE OYE OYE
Fatma YILMAZER Ozgii YILDIRIM Dr. Selda ()ZGUN CIRTIL
iMZA MZA IMZA
UYE UYE UYE
Kiirgat ZORLU Yagmur Han SENEL Ayse KALAFAT

iMzA Biiyiiksehir Belediye Bagkanli Buca Belediye Bagkanligi
iMzA IMZA



T.C. EK-7
iZMIR
6. IDARE MAHKEMESI

ESAS NO :2024/170
KARAR NO :2025/987

DAVACI : T.C.DEVLET DEMIR YOLLARI iSLETMESI GENEL MUDURLUGU
VEKILLERI : AV. SEVDE NUR YARDIMCI

-UETS[35840-70480-24784]

AV.GULIZAR ABALAY AKPUR

-UETS[35840-70480-24784]

DAVALI : 1- BUCA BELEDIYE BASKANLIGI
VEKILI : AV. GULSUN CETINOZ CALLI
-UETS[35152-32519-75512]
DAVALI : 2- KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
VEKILI : AV. EMINE MELIKE INCE
-UETS[35756-86578-37578]
DAVALI : 3- [ZMIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
VEKILI : AV. ELVAN ASCIBASI
-UETS[ 35851-01585-85875]
DAVANIN OZETi : Davaci tarafindan; Buca Belediye Meclisi'nin 05.01.2023 tarih ve 2023/18

sayilt karariyla uygun bulunan, Izmir Biiyiiksehir Belediyesi Meclisi'nin 14.04.2023 tarih ve 05.444
sayili karari ve Izmir 1 Numarali Kiiltir Varliklarini Koruma Bolge Kurulu'nun 19.06.2023 tarih ve
16050 sayili karari ile uygun gériilen, Izmir 1 Numarali Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu'nun
24.12.2021 tarih ve 13244 sayil karari ile 25.10.2022 tarih ve 14775 sayih karari dogrultusunda
hazirlanan, izmir ili, Buca ilgesi, Kizilgullu Mahallesi, 432 ada, 3 sayili parseli kapsayan alanda yapilan
1/1000 dlgekli uygulama imar plani degisikliginin anilan parsel yoniinden; hukuka ,schircilik ilkelerine,
planlama esaslarina ve kamu yararina aykiri oldugu; plana iliskin gerek idarelerinin gerekse Ulagtirma ve
Altyapr Bakanligi'nin gériislerinin dikkate alinmadigi, miilkiyetlerindeki alanlarin 'Resmi Kurum Alani'
olarak ayrildigt bu alanlarm 'Demiryolu Alant' olarak planlanmasi gerektigi, 432 ada 3 parselde kayith
taginmazin dogusunda kalan alan ve mevcut imar planinda da bulunan 7 metrelik yolun imar plani
degisikliginde de devam ettirildigi, fakat yolun devamliligini saglamak amaciyla yeni bir 3 metrelik yol
onerildigi, dnerilen bu yolun terke konu olmast sebebiyle miilkiyet kaybina sebep olacagi, 'Demiryolu
Alant' olarak ayrilmasini istenilen miilkiyetlerindeki alanlarda mevcut yap1 stogu dikkate almarak ve
igletmecilik faaliyetleri agisindan gerekli goriilmesi durumunda yeni yapilarin yapilmasina da izin
verecek sekilde yapilasma kosullarmin belirtilmesinin gerektigi ileri siiriilerek iptali istenilmektedir.
DAVALI BUCA BELEDIYE BASKANLIGI

SAVUNMASININ OZETI :Dava konusu plan degisikliginin Izmir 1 Numarali Kiiltiir Varliklarin
Koruma Bolge Kurulu'nun 24.12.2021 tarih ve 13244 sayili karar ile 25.10.2022 tarih ve 14775 sayili
karari dogrultusunda hazirlandigi, s6z konusu plan degisikliginde kamu yararmin amagclandig1, sosyal ve
teknik altyapt alanlarinin kaldirilmadigi, kiigiiltiilmedigi tam aksine artirildigs, teknik ve nesnel
gergeklere dayandigi, Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi'nde 'Demiryolu Alani' seklinde bir
gosterimin bulunmadigi, 432 adanin 'konut alant' kisminda kalan parsel durumu incelendiginde ¢ift tarafli
parseller de bulundugundan séz konusu adanin her cephesinde yol olmasinin zorunluluk arzettigi bu
nedenle 'konut alani'nin giineyinde ve batisinda 3 metrelik yol dnerildigi dava konusu iglemin hukuka
uygun oldugu belirtilerek davanin reddi gerektigi savunulmaktadir.

DAVALI KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI

SAVUNMASININ OZETI : Usule yénelik olarak ;hasim mevkiinden ¢ikarilmalar1 gerektigi, esasa
yonelik olarak ise dava konusu 432 ada 3 parsel ile 708 ada 1 parselin tasinmaz kiiltiir varligt olarak
tescil edilmis ve koruma alanlarinin belirlenmis oldugu; dava konusu imar planma iliskin olarak Korumgg,e.
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T.C.
iZMiR
6. IDARE MAHKEMESI

ESAS NO :2024/170
KARARNO :2025/987

Bolge Kurulu tarafindan alinan kararlarmm 2863 sayili yasa kapsaminda yapilan degerlendirmeler
dogrultusunda alindigi; dava konusu imar planlarinin onama siirecinde bakanliklariin bulunmadigi; dava
konusu alanin dava konusu imar planindan 6nce de 'resmi tesis' olarak planli oldugu, tescilli parsellerde
yapilagsma kogulunun bulunmamasinin itiraz gerekgesi olamayacagi, tescilli parsellerde her tiirlii
uygulamanin ilgili koruma bolge kurulu iznine tabi oldugu belirtilerek davanin reddine karar verilmesi
gerektigi savunulmaktadir.

DAVALI iZMiR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI

SAVUNMASININ OZETI : Dava konusu tasinmazin; Cevre ve Sehircilik Bakanhigi’nca 16.11.2015
tarihinde onaylanan Izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni planinda, lgegi
geregi sematik olmakla birlikte 'Kentsel Yerlesik Alan' kullanim kararinda kaldigi ayrica alandan'
Ugiincii Derece Yol' ve 'Demiryolu-Rayli Sistem' giizergdhinin gegtigi, 08.10.2012 tarihinde onanan
1/25.000 &lgekli Izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plani’nda parselin bir kisminin 'Kentsel
Yerlesik (Mesk(n) Alanlar' kullanim kararinda kaldigi, alanda Devlet Demiryolu-Banliyo' ve "Ugiincii
Derece Yol' giizergdhinin gectigi, Baskanlik makamimca 16.09.2011 tarihinde onaylanan Izmir-Buca
1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani Revizyonu’nda, s6z konusu parselin bir kisminin 'Y énetim Merkezleri
(Resmi Tesis Alani)', bir kismun 'Yiiksek Yogunlukta Konut Alant', bir kisminin 'Park ve Dinlenme
Alant' olarak planlanmig oldugu, bir kismindan da 'DDY Hafif Rayli Sistem' glizergdhinin gegtigi dava
konusu alanm 1/1000 6lcekli Buca 2. Etap Imar Plani’nin, Baskanlik makamica 24.04.1985 tarihinde
onandigi, planda dava konusu parselin bir kismi 'Resmi Kurumlar' olarak, bir kismimin da "Park ve
Dinlenme Alant' olarak diizenlendigi, Biiyiiksehir Belediyesi Bagkanlik makaminca 02.11.1987 tarihinde
onaylanan 1/1000 &lgekli Buca Uygulama Imar Plani degisikligi kapsaminda 432 ada 3 parselin yol alan
dahil edilecek sekilde biiyiitilerek 'Bitisik Nizam 4 Kat' yapilasma kosullu 'Konut Alani' olarak
planlandigi, Bagkanlik makaminca 29.08.1988 tarihinde onaylanan 1/1000 dlgekli Buca Imar Plani 1.
Etap Genel Revizyonunda 432 ada 3 parselin 'Resmi Kurumlar', '7 Metre Yol' ve 'Park ve Dinlenme
Alant' kiiciiltiilerek Bitisik Nizam 4 Kat' yapilasma kogullu 'Konut Alant' olarak planlandigi, Bagkanlik
makaminca 09.04.1990 tarihinde onaylanan 1/1000 o6lgekli Buca Imar Plani’nda Sirinyer Tansas
karsisinda toplu tagim araglarina durak ayrilmasi i¢in yapilan plan degisikligi onama sinirt kismen 432
ada 3 parselin giiney kismini kapsamakla birlikte plan kararlarinin korunarak imar hattinin diizenlendigi
Baskanlik makamimca 19.02.2007 tarihinde onaylanan 1/1000 6lgekli Karabaglar-Buca Ilave Imar
Plani’nda 432 ada 3 parsel ile 708 ada 1 parsel arasinda 'Yeriisti Demiryolu Hatt' glizergdhinin
belirlendigi, anilan imar planlarinin, plan hiyerargisi bakimindan incelendiginde, tiim plan kademelerinde
birbiri ile ortiisen kullanim kararlarinin getirildigi, s6z konusu alanin plan kararinin 'Resmi Kurumlar'
olarak belirlendigi, 432 ada 3 parselin dogusundan gegen 7 metrelik yol giizergdhmnin ilk defa 1988
yilinda onaylanan plan degisikligi ile belirlendigi ve dava konusu plan degisikligi onaylanmadan once
yuriirlikte olan mevcut planda da bu kararin devam ettirildigi, mevcutta var olan yaklasik 3 metrelik
yaya aksinin ise 'Bitisik Nizam, 4 Kat Yapilasma Kosullu Konut Alanlar1' na cephe verecek sekilde yaya
yolu olarak plana aktarildigi, dava konusu plan degisikliginin 3194 sayili Imar Kanununa ilgili
yonetmeliklere, kamu yararina st 6lgekli plan kararlarina sehircilik ilkelerine ve planlama esaslarina
uygun oldugu belirtilerek davanin reddine karar verilmesi gerektigi savunulmaktadir.

TURK MILLETIi ADINA

Karar veren {zmir 6. Idare Mahkemesi'nce, durusma igin dnceden bildirilen 24.06.2025 tarihinde,
davaci vekili Av. Giilizar Abalay Akpur ile Buca Belediye Bagkanligi vekili Av. Bilge Topcan Oner ile
davali Kiiltiir ve Turizm Bakanhg: vekili Av.Ozge Ak ile davali Izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanligi
vekili Elvan As¢ibasi'nin geldigi goriilerek agilan durugsmada, taraflara usuliine uygun olarak soz verilip
aciklamalart dinlendikten sonra durugmaya son verilerek igin geregi goriistildii:
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Davali Kiiltiir ve Turizm Bakanlifi'nin usule yonelik itirazi yerinde goriilmeyip isin esasina
gegildi.

Dava; davaci tarafindan; Buca Belediye Meclisi'nin 05.01.2023 tarih ve 2023/18 sayili karariyla
uygun bulunan, Izmir Biiyiiksehir Belediyesi Meclisi'nin 14.04.2023 tarih ve 05.444 say1li karari ve Izmir
1 Numarali Kiilttir Varliklarmi Koruma Boélge Kurulu'nun 19.06.2023 tarih ve 16050 sayili karari ile
uygun gbriilen, Izmir 1 Numarali Kiiltiir Varliklarmi Koruma Bolge Kurulu'nun 24.12.2021 tarih ve
13244 sayili karari ile 25.10.2022 tarih ve 14775 sayilt karar1 dogrultusunda hazirlanan, Izmir ili, Buca
ilgesi, Kizilgullu Mahallesi, 432 ada, 3 sayili parseli kapsayan alanda yapilan 1/1000 dlgekli uygulama
imar plant degisikliginin anilan parsel yoniinden iptali istemiyle agilmistir.

3194 sayili Imar Kanununun 1. maddesinde, bu Kanunun, yerlesme yerleri ile bu yerlerdeki
yapilagmalarin; plan, fen, saglik ve ¢evre sartlarina uygun tesekkiiliinii saglamak amaciyla diizenlendigi
belirtilmis, ayn1 Kanunun 5. maddesinde, Nazim Imar Plani; varsa bolge planlarmim mekana iliskin
genel ilkelerine ve varsa c¢evre diizeni planlaria uygun olarak halihazir haritalar {izerine, yine varsa
kadastral durumu islenmis olarak ¢izilen ve arazi pargalarinin; genel kullanig bigimlerini, baglica bolge
tiplerini, bolgelerin gelecekteki niifus yogunluklarini, gerektiginde yapi yogunlugunu, gesitli yerlesme
alanlarinin gelisme yon ve biiyiikliikleri ile ilkelerini, ulagim sistemlerini ve problemlerinin ¢6ziimii gibi
hususlart gostermek ve uygulama imar planlarinin hazirlanmasina esas olmak iizere diizenlenen, detayli
bir raporla agiklanan ve raporuyla beraber biitin olan plani, Uygulama Imar Planlan ise; tasdikli
halihazir haritalar iizerine varsa kadastral durumu iglenmis olarak nazim imar plani esaslarna gore
cizilen ve cesitli bolgelerin yapi adalarmi, bunlarin yogunluk ve diizenini, yollari ve uygulama igin
gerekli imar uygulama programlaria esas olacak uygulama etaplarini ve diger bilgileri ayrintilart ile
gosteren planlar olarak tanimlanarak planlar arasindaki hiyerarsik siralama vurgulanmis, aynt Yasanin
"Planlarin Hazirlanmasi ve Yiiriirlige Konulmasi" baslikli 8. maddesinin (b) bendinde ise, "Imar
Planlart; Nazim Imar Plani ve Uygulama Imar Planindan meydana gelir. Mevcut ise bdlge plani ve gevre
diizeni plan kararlarma uygunlugu saglanarak, belediye sinirlari iginde kalan yerlerin nazim ve uygulama
imar planlar ilgili belediyelerce yapilir veya yaptirilir. (Ek ciimle:14/2/2020-7221/6 md.) Planlar, plan
degisiklikleri ve plan revizyonlari; kayit altina alinmak ve arsivlenmek iizere Bakanlik¢a olusturulan
elektronik ortama yiiklenmek ve ayni sistem iizerinden Plan Islem Numarasi almak zorundadir. Planlar,
belediye meclisince onaylanarak yiriirliige girer. (Yeniden diizenleme dordincii ciimle:
12/7/2013-6495/73 md.) Bu planlar onay tarihinden itibaren belediye bagkanliginca tespit edilen ilan
yerlerinde ve ilgili idarelerin internet sayfalarinda bir ay siireyle es zamanli olarak ilan edilir.Bir aylik
ilan siiresi iginde planlara itiraz edilebilir. Belediye bagkanliginca belediye meclisine gonderilen itirazlar
ve planlar1 belediye meclisi onbes giin i¢inde inceleyerek kesin karara baglar." kurali yer almustir.

Mekéansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin "Tanimlar" baslikli 4. maddesinde ise, "Nazim imar
planinin, mevcut ise ¢evre diizeni planinin genel ilke, hedef ve kararlarina uygun olarak, arazi
pargalarinin  genel kullanig bigimlerini, baslica bolge tiplerini, bdolgelerin  gelecekteki niifus
yogunluklarini, ¢esitli kentsel ve kirsal yerlesme alanlarinin gelisme yon ve biiyiikliikleri ile ilkelerini,
kentsel, sosyal ve teknik altyapi alanlarini, ulasim sistemlerini gostermek ve uygulama imar planlarinin
hazirlanmasina esas olmak iizere, varsa kadastral durumu islenmis olarak 1/5.000 dlgekte, biiyiiksehir
belediyelerinde 1/5.000 ile 1/25.000 arasindaki her 6lgekte, onayli halihazir haritalar lizerine, plan notlari
ve ayrintili raporuyla bir biitlin olarak hazirlanan plani" ifade edecegi belirtilmis, 6. maddesinde de; (1)
Mekansal planlar kapsadiklari alan ve amaglari agisindan Mekansal Strateji Planlari, Cevre Diizeni
Planlar1 ve Imar Planlari olarak hazirlanir. Buna gore planlama kademeleri, iist kademeden alt kademeye
dogru sirasiyla; Mekénsal Strateji Plani, Cevre Diizeni Plani, Nazim Imar Plani ve Uygulama Imar
Planindan olusur. (2) Mekansal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlanir. Her plan, planlar
arast kademeli birliktelik ilkesi uyarinca yiirtirliikteki tist kademe planlarin kararlarina uygun olmak,
raporu ile biitiin olusturmak ve bir alt kademedeki plant yonlendirmek zorundadir. (3) Arazi kullanim ve
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yapilasmada sadece mekansal strateji planlari, ¢evre diizeni planlari ve imar planlari kararlarina uyulur.
(4) Plan kademelenmesi uyarinca il biitiiniinde yapilan gevre diizeni planlari, yirirlikteki bolge veya
havza diizeyindeki cevre diizeni planinin genel kararlarma aykirt olmamak kaydiyla hazirlanir. (5)
Mekansal strateji planlari ve gevre diizeni planlart hazirlanirken kalkinma plani, bolge planlari, bolgesel
gelisme stratejileri ve diger strateji belgeleri ile ortaya konulan hedefler dikkate alinir. .." hikmii yer
almis, 26. maddesinde, "(1) Imar planlarinin ihtiyaca cevap vermedigi veya uygulamasinin miimkiin
olmadig1 durumlar ile ist kademe plan kararlarma uygunlugunun saglanmasi amaciyla planin tamaminin
veya plan ana kararlarini etkileyecek bir kismimimn yenilenmesi i¢in bu Yénetmelikte belirtilen ilke, esas
ve standartlara uygun olarak imar planlarinda revizyon yapilir.,(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve
teknik altyap: alanlarmnin kaldirilmast, kiigiiltiilmesi veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri
zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu hallerde bdyle bir degisiklik yapilabilmesi igin a) Imar
planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapi alanindaki tesisi gergeklestirecek ilgili
yatirime1 Bakanlik veya kuruluglarin goriisii alinir." kuralina yer verilmistir.

Dava dosyasmm incelenmesinden; Izmir 1 Numarali Kiltir Varliklarm Koruma Bélge
Kurulunun 24.12.2021 tarih ve 13244 sayili karari ile 25.10.2022 tarih ve 14775 sayili karar
dogrultusunda hazirlanarak Buca Belediye Meclisinin 05.01.2023 tarih 2023/18 sayili karar1 ile uygun
bulunan 432 ada, 3 parsel ve 708 ada, 1 parsele iligkin 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani
Degisikliginin; Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 14.04.2023 tarih 05.444 sayili karari ve Izmir 1
Numarali Kiiltiir Varliklarmi Koruma Bélge Kurulunun 19.06.2023 tarih, 16050 say1li karari ile uygun
bulunarak 26.07.2023 tarihinde Biiyiiksehir Belediyesi Bagkanlik Makaminca onaylandigi sonrasinda
Buca Belediye Baskanliginca 10.08.2023-08.09.2023 tarihleri arasinda askida ilan edildigi, davaci
tarafindan aski siiresi i¢inde yapilan itirazin Buca Belediye Meclisi'nin 07.11.2023 tarih ve 2023/98 sayili
karart ile reddedilmesi iizerine bakilmakta olan davanin agildig1 anlagiimaktadir.

Uyusmazligin ¢dziimii teknik bilgi gerektirdiginden, Mahkememizin 21.11.2024 tarihli ara karari
ile uyusmazligm ¢oziimii igin mahallinde kesif ve bilirkisi incelemesi yaptirilmasina karar verilmesi
lizerine, bu kapsamda gergeklestirilen kesif ve bilirkisi incelemesi neticesinde diizenlenen 05.02.2025
tarihli bilirkisi raporunda ézetle,"... dava konusu 432 ada, 3 parselin Buca ilgesi, Kizilgullu Mahallesi
simirlart icerisinde, (yeraltna alinmig) demiryolu giizergdhi paralelinde, Mehmet Akif Caddesi’nin
kuzeyinde konumlandigi, plan degisikligi onama st igerisinde "2. grup"Korunmast Gerekli Tarihi
Yapr statiisiindeki Tescilli Sirinyer Tren Gari’na ait yapilar bulundugu, dava konusu parselin alanin
dogu lasminda yol bulundugu , raporun A. Dava Konusu Alanin Mevcut Koruma Statiisii ve Ilgili
Mevzuat kisminda; dava konusu 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plam degisikligine ait plan onama s
icerisinde yer alan 432 ada 3 parsel ve 708 ada 1 parsel igerisinde yer alan yapilarin 2863 sayili Kiiltiir
ve Tabiat Varliklarim Koruma Kanunun 6. Maddesi kapsaminda “Korunmasi Gerekli Tasinmaz Kiiltiir
Varhg1” ozelligi gosterdiklerinden tescile uygun bulunmus oldugu, Tasmmaz Kiiltir Varliklarinmn
Gruplandiilmas:, Balam ve Onarimlarina iliskin Kiiltiir ve Tabiat Varlidarimi Koruma Yiiksek
Kurulu’nun 05.11.1999 tarihli ve 660 sayil ilke karari kapsaminda II. Grup Yapilar igin belirlenen
ozellikleri tasidiklarindan dolayr Yapt Grubu II. Yapr Grubu olarak belirlenmis oldugu dava konusu
1/1000 élgekli Uygulama Imar Plam degisikligine ait plan onama st igerisinde yer alan 432 ada 3
parsel ve 708 ada 1 parsel icerisinde yer alan yapilarin; 2863 sayih yasamn maddeleri geregi
Korunmas: gerekli tabiat varliklari ile 19 'uncu yiizyil sonuna kadar yapilmis  tasinmazlardan olmasi;
tasinmazlarin sanat degeri, mimari, tarihi, estetik, mahalli, arkeolojik degerler kapsami iginde;
striiktiivel, dekoratif, yapisal durum, malzeme, yapim teknolojisi, sekil bakimindan ozellik arzetmesi
kistaslart baglaminda tescile deger goriilmiis olduklari, ayrica dava konusu yapiarin Ulagim aginin
onemli pargalarmdan biri olmasi; mimari plan kurgusu, cephe diizenlemesi; Ortii sistemi; pencere
diizeni ozellikleri nedeniyle ve yapilarin 19 uncu yiizyil sonuna kadar yapilmis tagmmazlardan olmast
gerekgeleri ile "taginmaz kiiltiir varhg" olarak tescil edilmis olduklari, séz konusu yapilarin igerisinde
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bulunduklari 432 ada 3 parsel ve 708 ada 1 parsel sayili tasimmazlarin da tecilli parsel statiisiinde ilgili
mevzuat kapsaminda gelecek nesillere aktarilmak iizere koruma altinda olduklar, 1860 yilinda ingast ile
Tiirkiye 'nin ilk iki demiryolu baglantisindan biri olan Izmir-Aydin tren yolunun Buca ayagmni olusturan
tren gart ve binalarimin kent silueti agisindan olduk¢a énemli bir yere sahip olduklar, Séz konusu
taginmazlarin miimkiin oldugu kadar agik ve kapali mekanlari ile birlikte korunmasimin esas oldugu,
27.09.2021 tarih ve 12773 sayil Izmir 1 Numaral Kiiltiir Varliklarin Koruma Bélge Kurulu karart ile
Izmir Ili, Buca ilgesi, Kizilgullu Mahallesi, 432 ada, 3 parsel ile 708 ada, 1 parsel numarasinda kayitl 2.
grup korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir varligi olarak kayith tasinmazlarin "koruma alan" 432 ada, 3
parsel; 708 ada, 1 parsel ve 154 ada 5 parsel olarak belirlenmis oldugu, Kararda, 154 ada 5 parselin
mevcutta bulunan 432 ada, 3 parsel ve 708 ada, 1 parselin agik alan kullaniminin devami niteliginde
olan parsel oldugu ve bu parselin mevcutta bulunmadiginin ifade edilmis oldugu,2863 sayil Kiiltiir ve
Tabiat Varliklarint Koruma Kanunu’nun 57. maddesi ile "Korunmas: gerekli tasinmaz kiiltiir ve tabiat
varliklart ve koruma alanlar ile sit alanlarima iliskin uygulamaya yénelik kararlar almamn " Koruma
Bolge Kurullarimn gorev ve yetkileri arasinda sayilmis oldugu, Anilan maddede “Tasinmaz kiiltiir ve
tabiat varhiklary, bunlarin koruma alanlar: ve sit alanlarinda, 3194 sayili Imar Kanunu’nun 21 inci
maddesi kapsamina giren ruhsata tabi olmayan tadilat ve tamiratlar; dzgiin bigim ve malzemeye uygun
olarak, biinyesinde koruma, uygulama ve denetim biirolart kurulmus idarelerin izin ve denetimi ile
yaptlir. Bunlarin disinda her tiirlii insai ve fiziki miidahale koruma bélge kurulunun izni ile yapilir.”
hiikmii bulunmaktadir. 2863 sayili 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim Koruma Kanunu'nun 8.
maddesinde de “tescil edilen korunmasi gerekli kiiltiir ve tabiat varhiklarinin korunma alanlarinin tespiti
ve bu alanlar iginde insaat ve tesisat yapilip yapilamayacagi konusunda karar alma yetkisi Koruma
Kurullarmma aittiv.” hiikmii bulunmakta oldugu, B. Dava Konusu Plan Kararlarinin "Planlarin Kademeli
Birlikteligi" Ilkesi Cergevesinde Incelenmesi ; dava konusu imar planmmin 05.01.2023 tarih ve 2023/18
sayili Buca Belediyesi Meclisi karart ile uygun goriilmiis;, 14.04.2023 tarih ve 05.444 sayili Lzmir
Biiyiiksehir Belediye Meclisi karart ile kabul edilmis; 19.06.2023 tarih ve 16050 sayil Izmir 1 Numaralh
Kiiltiir Varhklarint Koruma Bélge Kurulu’nun sayih karar ile uygun goriilerek Izmir Biiyiiksehir
Belediye Baskanhgi’'nca 26.07.2023 tarihinde onanarak 10.08.2023 -08.09.2023 tarihleri arasinda
askiya ¢ikartilmis olan Izmir Ili, Buca ilgesi, Kizilgullu Mahallesi’'nde yer alan 43 pafta, 432 ada, 3
parsel ile 708 ada, 1 parsel numarasinda kayitly 2. grup korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir varhgi olarak
tescilli tagimmazlar ile bu taginmazlara iliskin korunma alam kapsaminda hazirlanan 1/1000 olgekli
Uygulama Imar Plani degisikligi oldugu, dava konusu 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plan
degisikliginin gerceklestirilmis oldugu tarihte uyusmaziik konusu alan igin yiiriirliikte ii¢ adet iist 6lcekli
plan karart bulunmakta oldugu, bunlarin daha alt 6lgekten iist 6lcege dogru sirali olmak iizere swrasi ile:
1) 14.01.2011 tarih ve 05.90 sayily Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi karart ile uygun goriilen ve Izmir
Biiyiiksehir Belediye Baskanh tarafindan 16.09.2011 tarihinde onaylanan 1/5000 dlgekli Buca Nazim
Imar Plam Revizyonu,2) 12.09.2012 tarih ve 05.843 sayili Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclis karar: ile
uygun goriilerek 08.10.2012 tarihinde Bagskanlik makaminca onaylanmis olan 1/25.000 olcekli Izmir
Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plant ,3)23.06.2014 tarih ve 9948 sayih Bakanhk Olur'u ile
onaylanmis olan, ardindan ask siirecindeki itirazlarin degerlendirilmesi sonrasinda 30.12.2014 tarih ve
21137 sayil Bakanlik Makam: Olur’u ile yeniden onaylanan Izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000
olgekli Cevre Diizeni Plant oldugu, Soz konusu 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plam degisikliginde
uyusmazlik konusu alanda yer alan 708 ada 1 parselin "Resmi Kurum Alant", "Yaya Yolu" plan kararlar:
icerisinde, 432 ada 3 parsel "Resmi Kurum Alant", "Tasit Yolu", "Yaya Yolu”", 'plan kararlari icerisinde
kalmakta oldugu, Plan degisikliginde "tescilli yapilar" ve bu yapilarin icer lsmde bulundugu "tescilli
parseller'de taramalar ile ifade edilmis oldugu, iist olgekli 16.09.2011 tarihinde onaylanan 1/5000
dlgekli Buca Nazuim Imar Plani Revizyonu’nda uyusmazlik konusu alanda 708 ada 1 parselin "Tali Is
Merkezleri", "DDY (Devlet Demiryollar) Hafif Rayl Sistem" plan kararlari igerisinde; 432 ada 3 parsel
"Yonetim Merkezleri (Resmi Tesis Alan)", "Park", "Konut Alam", "DDY (Devlet Demiryollari) Hafifgnm
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Rayl Sistem" plan kararlar igerisinde kalmakta oldugu, dava konusu 1/1000 olgekli Uygulama Imar
Plan: degisikliginde uyusmazhik konusu alanda yer alan 708 ada 1 parselde ongoriilmiis olan "Resmi
Kurum Alam", "Yaya Yolu"plan kararlari ile 432 ada 3 parselde ongoriilmiis olan "Resmi Kurum Alant”,
"Tagit Yolu", "Yaya Yolu" plan kararlarmmn iist 6lgekli 1/5000 Slgekli Buca Nazim Imar Plani Revizyonu’
na aykirt olmadigi, dava konusu 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plani degisikligi ile plan degisikligi
onama simirt icerisindeki "Park" plan kararmin, "Resmi Kurum Alam" olarak belirlenmis oldugu, ancak
dava dosyasinda bulunan bilgi ve belgelere gére Izmir 1 Numarali Kiiltiir Varliklari Koruma Bolge
Kurulu’nun 25.10.2022 tarih ve 14775 sayili kararinda, soz konusu parsellere iliskin islevin parsel

biitiiniinde ayni olacak sekilde "resmi kurum" olarak revize edilmesi gerektiginin ifade edildigi,2863
sayily Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim Koruma Kanunu’nun 8. ve 57. maddeleri kapsaminda tasinmaz kiiltiir
varligi olarak tescilli parseller ile bu parsellerin koruma alamnda yapilacak her tiirlii insai ve fiziki
uygulamalar hakkinda karar alma yetkisinin koruma bélge kurullarina ait olmast hususu da dikkate

alindiginda, iist olgekli 1/5000 olgekli Buca Nazim Imar Plam Revizyonu kararlarinn, dava konusu
1/1000 élgekli Uygulama Imar Plam degisikligi kararlar i¢in baglayicr olmadigr, dava konusu 1/1000
olgekli Uygulama Imar Plam degisikligine konu alamn 1/25.000 élgekli Lzmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre
Diizeni Plani’nda "Demiryolu" giizergah: iizerinde "Kentsel Yerlesik Alanlar" plan karari igerisinde
bulunmakta oldugu, 1/25.000 olgekli Tzmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plam’na ait Plan

Notlarinda "Kentsel Yerlesik Alanlar", "Kentsel Gelisme Alanlar" ile birlikte "Kentsel Yerlesme
Alanlar" icinde tarif edildigi ve bu alanlar igin "7.1.1. Bu alanlarda; konut ve konut kullanimina hizmet
verecek sosyal, kiiltiirel donati ve teknik altyapi tesisleri ile toptan ve perakende ticaret tiirleri, kiigiik
sanayi, konut digi kentsel ¢alisma alanlari, endiistriyel atiksu iiretmeyen kiigiik olgekli iiretim yerleri ve
ticari depolama kullamimlart yer alabilir. Biiyiik ol¢ekli sanayi, sanayi depolamalart gibi kullammlar bu
alanlar icinde yer alamaz. Kentsel yerlesik alanlarda var olan sanayi tesisleri, ekonomik omrii
doldugunda sanayi alanlarina tasimacaktir. "hiikmiine yer verildigi, dava konusu 171000 6lgekli
Uygulama Imar Plam degisikliginde ongoriilmiis olan plan kararlarimn kamusal donati alanlar
kapsaminda olmasi gerekgesi ile iist olgekli 1/25.000 6lgekli Izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni
Plani’nda éngériilen arazi kullamim kararmma aykirr olmadigi, dava konusu 1/1000 olgekli Uygulama
Imar Plam degisikligine konu alann, Izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 élekli Cevre Diizeni
Plani’nda "Demiryolu" giizergahi iizerinde “Kentsel Yerlesik Alanlar” plan karari igerisinde
bulunmakta oldugu, Izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 olgekli Cevre Diizeni Plani’na ait
Uygulama Hiikiimleri’nde "Kentsel Yerlesik Alanlar", "Kentsel Gelisme Alanlan" ile birlikte "Kentsel
Yerlesme Alanlart” icerisinde tariflenmis oldugu ve bu alanlar ig¢in 8.1.1.3. maddesinde: “8.1.1.3.
Kentsel Yerlesme Alanlarinda; konut alanlari ile egitim tesisleri, saghk tesisleri, agik ve kapali spor
alanlar, yesil alanlar, kamu kurum alanlari, trafo vb. gibi sosyal ve teknik altyapr alanlar ile ticaret
alanlar, kiigiik sanayi sitesi alanlari, turistik tesis alanlari, konut disi kentsel ¢alisma alanlart v.b. gibi
calisma alanlart yer alabilir.” hiikmiine yer verildigi, dava konusu 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plan
degisikliginde ongoriilmiis olan plan kararlarmmin kamusal donati alanlar kapsaminda olmas: gerekgesi
ile iist Glgekli Izmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 élgekli Cevre Diizeni Plani’nda ongoriilen arazi
kullanmim kararma aykrt olmadigr,C. Dava Konusu Plan Kararlarimin Sehircilik Ilkeleri, Planlama

Esaslary, Imarve Koruma Mevzuati ile Kamu Yarar: Kapsaminda Degerlendirilmesi, Kurullarina aittir.”
hiikmiiniin bulundugu, 1lgili mevzuat hiikiimlerinden de anlasilacag iizere, tescilli yapi parsellerinde her
tiirlii ingai ve fiziki miidahaleye iliskin karar almak koruma bélge kurulunun yetki ve gorevi igerisinde
oldugu, dava konusu 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plam degisikligine ait plan onama sinirt igerisinde
yer alan 2 adet parselin de "tescilli parsel" statiisiinde oldugu, s6z konusu parsellerdeki yapilasmaya
iligkin kararlarin sadece koruma kurulu karari ile iiretilecek olmasi nedeni ile mevcut planlama pratigi
kapsaminda dava konusu 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plan: degisikliginde 432 ada, 3 parsel ile 708
ada, 1 parsel icin yapilasma kosulu belirlenmemis ve yapilasmaya iligkin kararlarin koruma kurulu
karari ile alimacagi séz konusu plana ait Plan Notu'nda belirtilmis oldugu, bu agidan m
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degerlendirildiginde, dava konusu 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plam degisikliginde dava konusu
parsel i¢in yapilasma kosulu belirlenmemis olmasinin ve yapilasmaya iliskin kararlarin koruma kurulu
karart ile alinacaginin séz konusu plana ait Plan Notu’nda belirtilmis olmasmmn sehircilik ilkelerine,
planlama esaslarina, imar ve koruma mevzuatina aykiwrr olmadigy,, 432 ada, 3 parsel ile 708 ada, 1
parsel arasindan gegen demiryolunun Izmir kenti¢i ulagiminin énemli bir bileseni haline gelen Izban
tarafindan kullamlmast amact ile 2000°li yillarda yer altina alindigimin anlasilmakta oldugu, bu gerekce
ile demiryolunun bulundugu alan 01.06.2006 tarih ve 2006/101 sayili Buca Belediye Meclisi karart ile
kabul edilen ve 13.10.2006 tarih ve 02.793 sayili Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi karari ile uygun
goriilen ve Izmir Biiyiiksehir Belediye Bagkanhg: tarafindan 19.02.2007 tarihinde onaylanan (Izmir
Banliyo Sistemi gelistirilmesi projesi iginde kalan giizergah ve giizergaha iliskin tiinel istasyon ve
aktarma merkezlerinin imar plamina aktarilmasina iliskin) 1/1000 6lcekli Uygulama Imar Plani’nda
"Yeralti Demiryolu Hatti" olarak planlanmis oldugu, dava konusu 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plam
degisikliginde de soz konusu alanin "Yeralti Demiryolu Hatti"olarak planh oldugu, dava konusu 1/1000
olgekli Uygulama Imar Plam degisikligine ait plan onama st igerisinde kalan 432 ada, 3 parsel ile
708 ada, 1 parsel de "Resmi Kurum Alan" ve "Yol" olarak planlanmis oldugu, Bu tespitler 1s1ginda,
dava konusu 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plam degisikliginde 432 ada, 3 parsel ile 708 ada, 1
parselde "Demiryolu Alant" plan kararr ongoriilmemis olmasin sehircilik ilkelerine, planlama
esaslarina, imar ve koruma mevzuatina aykirr olmadigr, Ancak, Mekdnsal Planlar Yapim Yonetmeligi'ne
ait “Ekl-D Uygulama Imar Plam Gésterimler" kusmimn "A¢iklamalar” béliimiiniin 6. maddesinde
"Resmi Kurum Alani olarak belirlen alanda yer alacak kamu kurum ve kurulusunun adi parantez icinde
belirtilir."  hiikmiiniin bulunmakta oldugu, dava konusu 1/1000 6élgekli Uygulama Imar Plan
degisikliginde 432 ada, 3 parsel ile 708 ada, 1 parselde ongoriilmiis olan "Resmi Kurum Alam" plan
karart i¢in alanda yer alacak kamu kurum ve kurulusunun adi parantez iginde belirtilmemis olmasimin
imar mevzuatina aykirr oldugu, 29.08.1988, 09.04.1990 ve 19.02.2007 onama tarihli 1/1000 olgekli
Uygulama Imar Planlarinda 708 ada 1 parselin kuzeyinde bulunan "Konut Alam" plan kararimn dava
konusu 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plant degisikligi ile kaldiilmis oldugu, benzer bicimde ge¢mis
tarihli 1/1000 élgekli Uygulama Imar Planlarinda 432 ada 1 parselin batisinda bulunan alanda
ongoriilmiis olan “Ticaret/Hizmet” plan karari da dava konusu 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plam
degisikligi ile kaldwrilmis oldugu, dava konusu 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plam degisikliginde plan
onama st igerisinde kalan 708 ada 1 parsel ve 432 ada 3 parsel igin “Yol” plan kararlar: disinda
kalan tiim alanlarin"Resmi Kurum Alam" olarak planlanmis odlugu, bu yaklasimn tescilli yapilarin
kapalr ve agik alanlart ile birlikte bir biitiin olarak korunmasi ve gelecek nesillere aktarilmasina yéonelik
koruma ilkesi ile ortiismekte oldugu, ayrica bu yaklasumin, alana iliskin plan kararlart acisindan
baglatict olan ve alan biitiiniinde "resmi kurum" fonksiyonunun belirlenmesine yonelik Izmir 1 Numaral
Kiiltiir Varhiklarint Koruma Bélge Kurulu'nun 25.10.2022 tarih ve 14775 sayili kararina da uygun
oldugu, Bu gerekgeler ile dava konusu 1/1000 élgeli Uygulama Imar Plam degisikliginde, plan onama
simir igerisinde 708 ada 1 parsel ve 432 ada 3 parsel i¢in “Yol” plan kararlari disinda kalan tiim
alanlarin - "Resmi  Kurum Alam"  olarak planlanmis olmasinin  ve alanda "Konut Alani”" ve
"Ticaret/Hizmet" plan karart ongoriilmemis olmasimin sehircilik ilkelerine, planlama esaslarina, imar ve
koruma mevzuatina ve alana iliskin koruma kurulu kararina uygun oldugu, dava konusu 1/1000 éolceli
Uygulama Imar Plan: degisikliginde plan onama siirt igerisinde yer alan 432 ada 3 parselin dogusunda
kalan ve “3 m. genislikte Yaya Yolu” olarak planlanmis olan yol karart ise 432 adada yer alan
parsellerdeki yapilara erisim saglanmasi icin ongoriilmiis bir yol karart oldugu, 432 ada 132 ve 143
parsellerin sadece bu yoldan servis almakta olduklar: ve imar mevzuatina gore her parselin bir yoldan
cephe almasimin gerekli oldugu, 432 ada 3 parselin "tescilli parsel"” olmast nedeni ile yolun genigligi
minimumda tutulmus ve dava konusu 1/1000 élgeli Uygulama Imar Plan: degisikliginde "3 m. genislikte
Yaya Yolu" plan kararimin ongériildiigii, 432 adada bulunan yapilarin bir kismina bu yoldan erigim
saglandigi, sonug olarak, dava konusu 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plam degisikligine ait plan onammyem
i
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st icerisinde 432 ada 3 parselin dogusunda kalan alanda ongériilmiis olan “3 m. genislikte Yaya
Yolu” plan karari, teknik ve nesnel bir gereklilige bagh bi¢imde 432 adada yer alan parsellerdeki
yapilara erisim saglanmast igin ongoriilmiis olan bir yol karart oldugu, 1/1000 élgekli Uygulama Imar
Plan: degisikliginde 432 ada 3 parselin dogusunda kalan alanda éngoriilmiis olan “3 m. genislikte Yaya
Yolu” plan kararinn, planda atanan islevini yerine getirmek igin uygun giizergah ve genislige sahip
oldugu, sehircilik ilkelerine, planlama esaslarina, imar ve koruma mevzuatina uygun oldugu, Mekdnsal
Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 26. maddesinde “(a) Imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve

teknik altyap: alamindaki tesisi gergeklestirecek ilgili yatirimer Bakanhk veya kuruluslarin goriisii
alimir.” hikmiiniin bulunmakta oldugu, dava konusu 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam degisikligine
planin aski siirecinde yapilan itirazlara iligkin olarak Buca Belediyesi Baskanhg, Imar ve Sehircilik
Miidiirliigii tarafindan hazirlanan inceleme raporunda, plan degisikliginde TCDD 'nin goriisiine yer
verilmemesinin nedeninin, Izmir K.V.K.B.K. 'nun biitiin kararlarint TCDD ’ye ilettigi ve TCDD ’den hi¢bir
kurul kararina itiraz edilmedigi oldugu, séz konusu plan degisikliginde, Kurul kararimin belirttigi
hususlar disinda  herhangi bir degisiklige yer verilmediginden TCDD’ye gbriis sorulmadiginin
belirtildigi, her ne kadar soz konusu kurul kararlar: davac tarafa iletilmis ise de dava konusu islem bir
plan degisikligi oldugu ve Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 26. maddesinde durumu degisecek
olan sosyal ve teknik altyapr alamindaki tesisi gergeklestirecek ilgili yatirimer Bakanlik veya kuruluglarin
goriisii alimmast gerektiginin hiikme baglanmis oldugu, bu agidan degerlendirildiginde, dava konusu

1/1000 élgekli Uygulama Imar Plam degisikliginin Mekédnsal Planlar Yapim Yénetmeligi'nin 26.
maddesine aykwrt oldugu, SONUC OLARAK 1-)Dava konusu 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plan:
degisikligine ait plan onama siniri igerisinde yer alan 432 ada 3 parsel ve 708 ada 1 parsel igerisinde
yer alan yapilarin 2863 sayil Kiiltiir ve Tabiat Varliklarint Koruma Kanunun 6. maddesi kapsaminda
"Korunmasi Gerekli Tasinmaz Kiiltiir Varhigi" ozelligi gosterdiklerinden dolayi tescile uygun bulundugu,
s0z konusu tasinmazlarin miimkiin oldugu kadar a¢ik ve kapali mekanlart ile birlikte korunmasinin esas
oldugu; 27.09.2021 tarih ve 12773 sayili Izmir 1 Numaral Kiiltiir Varliklarm Koruma Bolge Kurulu
karart ile Izmir Ili, Buca ilgesi, Kizilgullu Mahallesi, 432 ada, 3 parsel ile 708 ada, 1 parsel numarasinda
kayith 2. grup korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir varligi olarak kayith taginmazlarin "koruma alani"nin

432 ada, 3 parsel, 708 ada, 1 parsel ve 154 ada 5 parsel olarak belirlendigi; 154 ada 5 parselin
mevcutta bulunan 432 ada, 3 parsel ve 708 ada, 1 parselin agik alan kullanimimn devami niteliginde
olan parsel oldugu ve bu parselin mevcutta bulunmadigr; 2863 sayih Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim
Koruma Kanunu'nun 8. ve 57. maddesi gergevesinde tescilli yapi parsellerinde her tirlii insai ve fiziki
miidahaleye iliskin karar almamn koruma bélge kurulunun yetki ve gorevi igerisinde oldugu,2-) 2863
sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarint Koruma Kanunu’nun 8. ve 57. maddeleri kapsaminda tasinmaz kiiltiir
varhg olarak tescilli parseller ile bu parsellerin koruma alaninda yapilacak her tirlii insai ve fiziki
uygulamalar hakkinda karar alma yetkisinin koruma bélge kurullarina ait olmast hususu da dikkate
alindiginda, dava konusu 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plam degisikliginde plan onama siniri
icerisinde yer alan 432 ada 3 parsel ve 708 ada 1 parsel igin ongériilmiis olan plan kararlarinin iist
slcekli 1/5000 élgekli Buca Nazim Imar Plant Revizyonu, 1/25.000 6&lgekli Izmir Biiyiiksehir Biitiinii

Cevre Diizeni Plami ve Izmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 élgekli Cevre Diizeni Plant kararlar:
ile celismedigi, 3-) Dava konusu 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plani degisikligine ait plan onama sinirt
icerisinde yer alan 2 adet parsel de "tescilli parsel" statiisiinde olmasi; soz konusu parsellerdeki
yapilasmaya iliskin kararlarin sadece koruma kurulu karari ile iiretilecek olmasi nedeni ile mevcut
planlama pratigi kapsaminda dava konusu 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plan: degisikliginde 432 ada,
3 parsel ile 708 ada, 1 parsel igin yapilasma kosulu belirlenmemis ve yapilasmaya iligkin kararlarin
koruma kurulu karar ile alinacag soz konusu plana ait Plan Notu’nda belirtilmis olmas: tespitine bagl
olarak dava konusu 1/1000 ol¢ekli Uygulama Imar Plani degisikliginde dava konusu parsel igin

yapilagsma kogulu belirlenmemis olmasinin ve yapilasmaya iligkin kararlarin koruma kurulu karar ile
alinacagimin séz konusu plana ait Plan Notu’nda belirtilmis olmasimin sehircilik ilkelerine, p]anlamgj
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esaslarina, imar ve koruma mevzuatina aykirr olmadyg, 4-)Dava konusu 1/1000 élgekli Uygulama Imar
Plam degisikligine ait plan onama s icerisinde yer alan 432 ada, 3 parsel ile 708 ada, 1 parsel
arasindan gegen demiryolunun Izmir kentici ulasimnin énemli bir bileseni haline gelen Izban tarafindan
kullanilmasy amact ile 2000’li yillarda yer altina alindigi; bu gerekge ile demiryolunun bulundugu alanin
01.06.2006 tarih ve 2006/101 sayili Buca Belediye Meclisi karar ile kabul edilen ve 13.10.2006 tarih ve
02.793 sayily Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi karari ile uygun gériilen ve Izmir Biiyiiksehir Belediye
Bagskanly tarafindan 19.02.2007 tarihinde onaylanan (Izmir Banliyé Sistemi gelistirilmesi projesi i¢inde
kalan giizergah ve giizergaha iliskin tiinel istasyon ve aktarma merkezlerinin imar planina aktariimasina
iligkin) 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani’'nda “Yeraltr Demiryolu Hatti” olarak planlandigi; dava
konusu 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam degisikliginde de séz konusu alamn “Yeralt Demiryolu
Hatti” olarak planl oldugu; dava konusu 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plam degisikligine ait plan
onama st i¢erisinde kalan 432 ada, 3 parsel ile 708 ada, 1 parsel de “Resmi Kurum Alani” ve “Yol”
olarak planlandigi; bu tespitler 151gimda, dava konusu 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plan
degisikliginde 432 ada, 3 parsel ile 708 ada, 1 parselde “Demiryolu Alant” plan karari éngériilmemis
olmasimin sehircilik ilkelerine, planlama esaslarina, imar ve koruma mevzuatina aykirt olmadigi, 5-)
29.08.1988, 09.04.1990 ve 19.02.2007 onama tarihli 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Planlarinda 708 ada
1 parselin kuzeyinde bulunan “Konut Alam” plan kararimn dava konusu 1/1000 élgekli Uygulama Imar
Plant degisikligi ile kaldwilmis oldugu; benzer bigcimde ge¢mis tarihli 1/1000 élgekli Uygulama Imar
Planlarinda 432 ada 1 parselin batisinda bulunan alanda ongoviilmiis olan “Ticaret/Hizmet” plan
kararimn da dava konusu 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plam degisikligi ile kaldwildigi; dava konusu
171000 olgekli Uygulama Imar Plan: degisikliginde plan onama st igerisinde kalan 708 ada 1 parsel
ve 432 ada 3 parsel igin “Yol” plan kararlart disinda kalan tiim alanlarin “Resmi Kurum Alant” olarak
planlandigi; bu yaklasimin tescilli yapilarin kapali ve agik alanlar ile birlikte bir biitiin olarak
korunmas ve gelecek nesillere aktarilmasina yonelik koruma ilkesi ile ortiistiigii; bu yaklasimin, alana
iliskin plan kararlart agisindan baglatict olan ve alan biitiiniinde “resmi kurum”  fonksiyonunun
belirlenmesine yonelik Izmir 1 Numaral Kiiltiir Varliklarim Koruma Bolge Kurulu’nun 25.10.2022 tarih
ve 14775 sayil kararina da uygun oldugu; bu gerekgeler ile dava konusu 1/1000 élgeli Uygulama Imar
Plant degisikliginde, plan onama sinir1 icerisinde 708 ada 1 parsel ve 432 ada 3 parsel i¢in “Yol” plan
kararlar: disinda kalan tiim alanlar “Resmi Kurum Alam” olarak planlanmis olmasimn ve alanda
“Konut Alam” ve “Ticaret/Hizmet” plan kararr ongoriilmemis olmasinin sehircilik ilkelerine, planlama
esaslarina, imar ve koruma mevzuatina ve alana iligkin koruma kurulu kararina uygun oldugu, 6-) Dava
konusu 1/1000 élgeli Uygulama Imar Plam degisikliginde plan onama sinurt icerisinde yer alan 432 ada
3 parselin dogusunda kalan ve “3 m. genislikte Yaya Yolu” olarak planlanmis olan yol kararmin 432
adada yer alan parsellerdeki yapilara erisim saglanmasi igin ongoviilmiis bir yol karart oldugu,; 432 ada
132 ve 143 parsellerin sadece bu yoldan servis aldigi ve imar mevzuatina gore her parselin bir yoldan
cephe almasinin gerektigi; 432 ada 3 parselin “tescilli parsel” olmasi nedeni ile yolun genisligi
minimumda tutulmus ve dava konusu 1/1000 dlgeli Uygulama Imar Plam degisikliginde “3m. genislikte
Yaya Yolu” plan karart ongoriilmiis oldugu;  dava konusu 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plam
degisikligine ait plan onama sinirt igerisinde 432 ada 3 parselin dogusunda kalan alanda éngoriilmiis
olan “3 m. geniglikte Yaya Yolu” plan karari, teknik ve nesnel bir gereklilige bagh bicimde 432 adada
yer alan parsellerdeki yapilara erigim saglanmast icin ongoriilmiis olan bir yol karart oldugu ve planda
atanan islevini yerine getirmek igin uygun giizergah ve genislige sahip oldugu, sehircilik ilkelerine,
planlama esaslarima, imar ve koruma mevzuatma uygun oldugu, 7-) Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi'ne ait “EkI-D Uygulama Imar Plant Gésterimler” kuisminmin “Agiklamalar” béliimiiniin 6.
maddesinde “Resmi Kurum Alani olarak belirlen alanda yer alacak kamu kurum ve kurulusunun ad
parantez iginde belirtilir.”  hiikmii bulundugu; dava konusu 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan:
degisikliginde 432 ada, 3 parsel ile 708 ada, 1 parselde ongorilmiis olan “Resmi Kurum Alam” plan
karari i¢in alanda yer alacak kamu kurum ve kurulusunun adi parantez iginde belirtilmemis olmasinipms;
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imar mevzuatina aykwr oldugu, 8-) Dava konusu islem bir plan degisikligi oldugu ve Mekdnsal Planlar
Yapim Yonetmeligi’nin 26. maddesinde durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapr alamndaki tesisi
gergeklestivecek ilgili yatirnmer Bakanhk veya kuruluslarm goriisii alinmast gerektiginin  hiikme
baglandigi; dava konusu 1/1000 élgekli Uygulama Imar Planm degisikligine plamn aski siirecinde yapilan
itirazlara iligkin olarak Buca Belediyesi Bagkanhigi, Imar ve Sehircilik Miidiirliigii tarafindan hazirlanan
inceleme raporunda, soz konusu plan degisikliginde, Kurul kararimin belirttigi hususlar disinda herhangi
bir degisiklige yer verilmediginden TCDD’ye goriis sorulmadigimin  belirtildigi; bu agidan
degerlendirildiginde, dava konusu 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan degisikliginin Mekansal Planlar
Yapum Yonetmeligi 'nin 26. maddesine aykwrt oldugu,9-) dava konusu 1/1000 élgekli Uygulama Imar
Plant degisikliginin dava konusu 432 ada, 3 parsel yoniinden belirtilen agilardan sehircilik ilkelerine,
planlama esaslarina ve imar mevzuatina uygun olmadig.." goriis ve kanaatine yer verilmis, taraflara
teblig edilen bilirkisi raporuna karst yapilan itirazlar yerinde goriilmeyerek, bilirkisi raporunun hitkme
esas aliacak nitelik ve yeterlikte oldugu degerlendirilmistir.

Bu durumda; bilirkisi raporu ile dava dosyasindaki bilgi ve belgeler bir biitiin olarak
degerlendirildiginde; dava konusu 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan1 degisikliginde plan onama sinirt
icerisinde yer alan 432 ada 3 parsel ve 708 ada 1 parsel igin dngdriilmiis olan plan kararlarinin st 6l¢ekli
1/5000 olgekli Buca Nazim Imar Plam Revizyonu, 1/25.000 dlgekli Izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre
Diizeni Plan1 ve Izmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 &lgekli Cevre Diizeni Plani kararlar1 ile
uyumlu oldugu, plan degisikliginde dava konusu parsel i¢in yapilagsma kosulu belirlenmemis olmasinin
ve yapilasmaya iliskin kararlarm koruma kurulu karari ile almacagmin séz konusu plana ait Plan
Notu’nda belirtilmis olmasmin sehircilik ilkelerine, planlama esaslarina, imar ve koruma mevzuatina
aykirt olmadigi, dava konusu plan degisikligine ait plan onama sinirt igerisinde kalan 432 ada, 3 parsel ile
708 ada, 1 parselinde 'Resmi Kurum Alant' ve 'Yol' olarak planlandigi séz konusu alana iligkin
'Demiryolu Alant' plan karar1 dngoriilmemis olmasinin sehircilik ilkelerine, planlama esaslarina, imar ve
koruma mevzuatina aykiri olmadigi, 29.08.1988, 09.04.1990 ve 19.02.2007 onama tarihli 1/1000 6l¢ekli
Uygulama Imar Planlarinda 708 ada 1 parselin kuzeyinde bulunan 'Konut Alani' plan kararinmn dava
konusu 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan1 degisikligi ile kaldirilmis oldugu; benzer bicimde gegmis
tarihli 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planlarinda 432 ada 1 parselin batisinda bulunan alanda
ongoriilmiis olan 'Ticaret/Hizmet' plan kararmnin da dava konusu 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan
degisikligi ile kaldirildig:; dava konusu 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani degisikliginde plan onama
sinirt i¢erisinde kalan 708 ada 1 parsel ve 432 ada 3 parsel i¢in 'Yol' plan kararlart diginda kalan tim
alanlarin 'Resmi Kurum Alant' olarak planlandigt; bu yaklagimin tescilli yapilari kapali ve agik alanlari
ile birlikte bir biitiin olarak korunmasi ve gelecek nesillere aktarilmasina yonelik koruma ilkesi ile
ortiistiigii; bu yaklagimin, alana iliskin plan kararlari agisindan baglayict olan ve alan biitiiniinde 'resmi
kurum' fonksiyonunun belirlenmesine yonelik Izmir 1 Numarali Kiiltiir Varliklarini Koruma Bolge
Kurulu’nun 25.10.2022 tarih ve 14775 sayili kararina da uygun oldugu, bu gerekgeler ile dava konusu
1/1000 &lgeli Uygulama Imar Plani degisikliginde, plan onama sinirt igerisinde 708 ada 1 parsel ve 432
ada 3 parsel i¢in 'Yol' plan kararlar1 diginda kalan tiim alanlarin 'Resmi Kurum Alant' olarak planlanmig
olmasinin ve alanda 'Konut Alani' ve 'Ticaret/Hizmet' plan karari dngoriilmemis olmasinin sehircilik
ilkelerine, planlama esaslarina, imar ve koruma mevzuatina ve alana iligkin koruma kurulu kararina
uygun oldugu, dava konusu 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plani degisikligine ait plan onama simiri
icerisinde 432 ada 3 parselin dogusunda kalan alanda 6ngoriilmiis olan '3 m. genislikte Yaya Yolu' plan
karari, teknik ve nesnel bir gereklilige bagli bigimde 432 adada yer alan parsellerdeki yapilara erigim
saglanmast i¢in 6ngoriilmiis olan bir yol karari oldugu ve planda atanan islevini yerine getirmek igin
uygun giizergah ve genislige sahip oldugu, ancak dava konusu 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plant
degisikliginde 432 ada, 3 parsel ile 708 ada, | parselde 6ngoriilmiis olan "Resmi Kurum Alani" plan
karar1 i¢in alanda yer alacak kamu kurum ve kurulusunun adi parantez iginde belirtilmesi gerekir iken

belirtilmedigi gibi Mekansal Planlar Yapim YoOnetmeligi'nin 26. Maddesinde durumu degisecek olamgm
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sosyal ve teknik altyapr alanindaki tesisi gerceklestirecek ilgili Bakanlik veya kurulusun goériistiniin
alinmasi gerektigi agikga diizenlenmesine karsin davaci idare ile Ulagtirma ve Altyapr Bakanligi'nin
gortigiinin  alinmamis olmasinin sehircilik ilkelerine, planlama esaslarina, imar mevzuatina ve plan
teknigine aykirt oldugu anlasildigindan, dava konusu iglemin belirtilen acgilardan sehircilik ilkelerine,
planlama esaslarina, plan teknigine, imar mevzuatina ve kamu yarina uygun olmadigi sonucuna
varilmigtir.

Aciklanan nedenlerle, dava konusu islemin iptaline, agagida dokiimii yapilan yargilama gideri ile
karar tarihinde yiiriirliikte olan Avukatlik Asgari Ucret Tarifesi uyarinca durusmali isler icin belirlenen
36.000,00-TL vekalet ticretinin davali idarelerden alinarak davaciya verilmesine, posta iicreti ve kegif
avansindan artan miktarin talep edilmemesi halinde kararin kesinlesmesinden sonra davaciya iadesine,
kararin teblig tarihini izleyen giinden itibaren 30(otuz) giin icerisinde Izmir Bolge idare Mahkemesi'ne
istinaf yolu agik olmak tizere, 30/06/2025 tarihinde oybirligiyle karar verildi.

) Bagkan Uye _ va6
GOZDE KAAN ASLI ERDEM ISA OGLAKCI
101770 195075 178554

YARGILAMA GIDERI :

Basvuru Harcr 427,60 TL
Karar Harci : 427,60 TL
Y.D. Harci : 704,50 TL
Y.D.lItiraz Harct : 1.683,10 TL
Vekalet Harc1 121,60 TL
Kesif Harct : 6.060,60 TL
Arag Gideri : 2.000,00 TL
Bilirkisi Gideri : 18.000,00 TL
Posta Gideri : 618,50 TL
TOPLAM : 30.043,50 TL
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DAVACI : T.C.DEVLET DEMIR YOLLARI iSLETMESI GENEL MUDURLUGU
VEKILLERI : AV. SEVDE NUR YARDIMCI

-UETS[35840-70480-24784]

AV.GULIZAR ABALAY AKPUR

-UETS[35840-70480-24784]

DAVALI : 1- BUCA BELEDIYE BASKANLIGI

VEKILI : AV. GULSUN CETINOZ CALLI
-UETS[35152-32519-75512]

DAVALI : 2- KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI

VEKILI : HUKUK MUSAVIRI AV.GULIZAR BALCI
-UETS[35756-86578-37578]

DAVALI : 3- IZMIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI

VEKILI : AV. ELVAN ASCIBASI
-UETS]| 35851-01585-85875]

DAVANIN OZETI : Davaci tarafindan; Buca Belediye Meclisi'nin 05.01.2023 tarih ve 2023/18

sayili karariyla uygun bulunan, [zmir Biiyiiksehir Belediyesi Meclisi'nin 14.04.2023 tarih ve 05.444
sayili karart ve Izmir 1 Numarali Kiiltir Varliklarint Koruma Bolge Kurulu'nun 19.06.2023 tarih ve
16050 sayili karart ile uygun gériilen, Izmir 1 Numarali Kiiltiir Varliklarint Koruma Bélge Kurulu'nun
24.12.2021 tarih ve 13244 sayili karari ile 25.10.2022 tarih ve 14775 sayili karar1 dogrultusunda
hazirlanan, Izmir ili, Buca ilgesi, Kizilgullu Mahallesi, 708 ada, 1 sayili parseli kapsayan alanda yapilan
1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikliginin anilan parsel yoniinden; hukuka ,sehircilik ilkelerine,
planlama esaslarina ve kamu yararma aykirt oldugu; plana iliskin gerek idarelerinin gerekse Ulagtirma ve
Altyap1 Bakanligi'nin goriiglerinin dikkate alinmadigi, miilkiyetlerindeki alanlarm 'Resmi Kurum Alant'
olarak ayrildig1 bu alanlarin 'Demiryolu Alant' olarak planlanmasi gerektigi, 432 ada 3 parselde kayitl
tasinmazin dogusunda kalan alan ve mevcut imar planinda da bulunan 7 metrelik yolun imar plani
degisikliginde de devam ettirildigi, fakat yolun devamliligint saglamak amaciyla yeni bir 3 metrelik yol
onerildigi, dnerilen bu yolun terke konu olmasi sebebiyle miilkiyet kaybina sebep olacagi, 'Demiryolu
Alant' olarak ayrilmasini istenilen miilkiyetlerindeki alanlarda mevcut yap1 stogu dikkate alinarak ve
isletmecilik faaliyetleri agisindan gerekli goriilmesi durumunda yeni yapilarin yapilmasma da izin
verecek sekilde yapilagma kosullarinin belirtilmesinin gerektigi ileri siiriilerek iptali istenilmektedir.
DAVALI BUCA BELEDIYE BASKANLIGI

SAVUNMASININ OZETI :Dava konusu plan degisikliginin {zmir 1 Numarali Kiltiir Varliklarin
Koruma Bélge Kurulu'nun 24.12.2021 tarih ve 13244 sayil karart ile 25.10.2022 tarih ve 14775 sayih
karar1 dogrultusunda hazirlandigi, s6z konusu plan degisikliginde kamu yararinin amaglandigi, sosyal ve
teknik altyapr alanlarmin kaldirilmadigy, kigiiltilmedigi tam aksine artirildigi, teknik ve nesnel
gerceklere dayandigi, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nde 'Demiryolu Alani' seklinde bir
gdsterimin bulunmadigi, 432 adanin 'konut alant' kisminda kalan parsel durumu incelendiginde gift tarafls
parseller de bulundugundan s6z konusu adanin her cephesinde yol olmasmin zorunluluk arzettigi bu
nedenle 'konut alani'nin glineyinde ve batisinda 3 metrelik yol onerildigi dava konusu islemin hukuka
uygun oldugu belirtilerek davanin reddi gerektigi savunulmaktadir.

DAVALI KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI

SAVUNMASININ OZETI : Usule yénelik olarak ;hasim mevkiinden ¢ikarilmalari gerektigi, esasa
yonelik olarak ise dava konusu 432 ada 3 parsel ile 708 ada 1 parselin tagmmaz kiiltiir varligi olarak
tescil edilmis ve koruma alanlarinin belirlenmis oldugu; dava konusu imar planina iliskin olarak Korumggenm
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Bolge Kurulu tarafindan alman kararlarm 2863 sayili yasa kapsaminda yapilan degerlendirmeler
dogrultusunda alindig1; dava konusu imar planlarimin onama siirecinde bakanliklarnin bulunmadigi; dava
konusu alanin dava konusu imar planindan énce de 'resmi tesis' olarak planli oldugu, tescilli parsellerde
yapilagsma kosulunun bulunmamasmin itiraz gerekgesi olamayacagi, tescilli parsellerde her tiirlii
uygulamanin ilgili koruma bolge kurulu iznine tabi oldugu belirtilerek davanin reddine karar verilmesi
gerektigi savunulmaktadir.

DAVALI iZMiR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI

SAVUNMASININ OZETI : Dava konusu tasimmazin; Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nca 16.11.2015
tarihinde onaylanan Izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni planinda, dlgegi
geregi sematik olmakla birlikte 'Kentsel Yerlesik Alan' kullanim kararinda kaldigi ayrica alandan'
Ugiincii Derece Yol' ve 'Demiryolu-Rayli Sistem' giizergahinim geetigi, 08.10.2012 tarihinde onanan
1/25.000 dlgekli Izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plani’nda alandan 'Devlet Demiryolu-Banliyo'
ve 'Ugiincli Derece Yol' giizergdhmnin gegtigi, Bagkanlik makamimca 16.09.2011 tarihinde onaylanan
[zmir-Buca 1/5000 lgekli Nazim imar Plani Revizyonu’nda, séz konusu parselin kiigiik bir kisminin
'Tali Iy Merkezi (2. ve 3. Derece Merkezler)' olarak planlandig, bir kismindan da 'DDY Hafif Rayli
Sistem' giizergdhinin gegtigi dava konusu alanin 1/1000 8lgekli Buca 2. Etap Imar Plani’nin, Baskanlik
makaminca 24.04.1985 tarihinde onandigi, planda dava konusu parselin bir kismi 'Resmi Kurumlar'
olarak, bir kisminin da "Ticaret ve Hizmetler' alani olarak diizenlendigi, Biiyiiksehir Belediyesi Baskanlik
makaminca 02.11.1987 tarihinde onaylanan 1/1000 &lgekli Buca Uygulama Imar Plani degisikligi
kapsaminda 708 ada 1 parselin kullanim kararmm korundugu planlandigi, Baskanlik makaminca
29.08.1988 tarihinde onaylanan 1/1000 dlgekli Buca Imar Plan1 1. Etap Genel Revizyonunda 708 ada 1
Parselin plan kararinin korundugu , Baskanlik makaminca 09.04.1990 tarihinde onaylanan 1/1000 &lgekli
Buca Imar Plani’nda Sirinyer Tansas karsisinda toplu tagim araglarina durak ayrilmast i¢in yapilan plan
degisikligi onama sinirt kismen 432 ada 3 parselin giiney kismini kapsamakla birlikte plan kararlarmnin
korunarak imar hattinin diizenlendigi Baskanlik makaminca 19.02.2007 tarihinde onaylanan 1/1000
olgekli Karabaglar-Buca [lave Tmar Plani’nda 432 ada 3 parsel ile 708 ada 1 parsel arasinda 'Yeriistii
Demiryolu Hatti' glizergahinin belirlendigi, anilan imar planlarinm, plan hiyerarsisi bakimimdan

incelendiginde, tiim plan kademelerinde birbiri ile drtiigen kullanim kararlarmin Getirildigi, davakonusu
plan degisikliginin 3194 sayili Imar Kanununa ilgili yénetmeliklere, kamu yararma iist dlgekli plan
kararlarina sehircilik ilkelerine ve planlama esaslarina uygun oldugu belirtilerek davanin reddine karar
verilmesi gerektigi savunulmaktadir.

TURK MIiLLETIi ADINA

Karar veren I[zmir 6. Idare Mahkemesi'nce, durusma igin dnceden bildirilen 24.06.2025 tarihinde,
davaci vekili Av. Giilizar Abalay Akpur ile Buca Belediye Bagkanligi vekili Av. Bilge Topcan Oner ile
davali Kiiltiir ve Turizm Bakanligi vekili Av.Ozge Ak ile davali Izmir Biiyiiksehir Belediye Bagkanlig
vekili Elvan As¢ibasi'nin geldigi goriilerek agilan durugsmada, taraflara usuliine uygun olarak soz verilip
agtklamalart dinlendikten sonra durugmaya son verilerek isin geregi gortisiildii:

Davali Kiiltiir ve Turizm Bakanligi'nin usule yonelik itirazi yerinde goriilmeyip isin esasina
gecildi.

Dava; davaci tarafindan; Buca Belediye Meclisi'nin 05.01.2023 tarih ve 2023/18 sayili karariyla
uygun bulunan, [zmir Biiyiiksehir Belediyesi Meclisi'nin 14.04.2023 tarih ve 05.444 sayili karari ve [zmir
I Numarali Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu'nun 19.06.2023 tarih ve 16050 sayili karar1 ile
uygun goriilen, Izmir 1 Numarali Kiiltiir Varliklarii Koruma Bolge Kurulu'nun 24.12.2021 tarih ve
13244 sayilt karart ile 25.10.2022 tarih ve 14775 sayili karart dogrultusunda hazirlanan, izmir ili, Buca
ilgesi, Kizilgullu Mahallesi, 708 ada, 1 sayil1 parseli kapsayan alanda yapilan 1/1000 lgekli uygulama
imar plant degisikliginin anilan parsel yoniinden iptali istemiyle agilmigtir. O
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3194 sayili imar Kanununun 1. maddesinde, bu Kanunun, yerlesme yerleri ile bu yerlerdeki
yapilasmalarin; plan, fen, saglik ve ¢evre sartlarina uygun tesekkiliinii saglamak amacryla diizenlendigi
belirtilmis, ayni Kanunun 5. maddesinde, Nazim fmar Plam; varsa bolge planlarinin mekana iliskin
genel ilkelerine ve varsa gevre diizeni planlarma uygun olarak halihazir haritalar iizerine, yine varsa
kadastral durumu islenmis olarak g¢izilen ve arazi pargalarinin; genel kullanis bigimlerini, baglica bolge
tiplerini, bolgelerin gelecekteki niifus yogunluklarini, gerektiginde yap1 yogunlugunu, gesitli yerlesme
alanlarmin gelisme yon ve biiyiikliikleri ile ilkelerini, ulasim sistemlerini ve problemlerinin ¢dziimii gibi
hususlar1 gdstermek ve uygulama imar planlarmnin hazirlanmasina esas olmak tizere diizenlenen, detaylt
bir raporla agiklanan ve raporuyla beraber biitiin olan plani, Uygulama imar Planlan ise; tasdikli
halihazir haritalar iizerine varsa kadastral durumu iglenmis olarak nazim imar plani esaslarina gore
cizilen ve cesitli bolgelerin yapi adalarini, bunlarin yogunluk ve diizenini, yollart ve uygulama igin
gerekli imar uygulama programlarina esas olacak uygulama etaplarmi ve diger bilgileri ayrmtilari ile
gosteren planlar olarak tanimlanarak planlar arasindaki hiyerarsik siralama vurgulanmisg, ayni Yasanin
"Planlarin Hazirlanmast ve Yiiriirlige Konulmas" bashikli 8. maddesinin (b) bendinde ise, "Imar
Planlart; Nazim Imar Plan1 ve Uygulama Imar Planindan meydana gelir. Mevcut ise bolge plani ve gevre
diizeni plan kararlarina uygunlugu saglanarak, belediye sinirlari iginde kalan yerlerin nazim ve uygulama
imar planlari ilgili belediyelerce yapilir veya yaptirilir. (Ek ciimle:14/2/2020-7221/6 md.) Planlar, plan
degisiklikleri ve plan revizyonlari; kayit altina alinmak ve arsivlenmek {izere Bakanlik¢a olusturulan
elektronik ortama yiiklenmek ve ayni sistem {izerinden Plan Islem Numarasi almak zorundadir. Planlar,
belediye meclisince onaylanarak yiriirlige girer. (Yeniden diizenleme dordiincii cilimle:
12/7/2013-6495/73 md.) Bu planlar onay tarihinden itibaren belediye baskanliginca tespit edilen ilan
yerlerinde ve ilgili idarelerin internet sayfalarinda bir ay siireyle es zamanli olarak ilan edilir.Bir aylik
ilan siiresi i¢inde planlara itiraz edilebilir. Belediye baskanliginca belediye meclisine génderilen itirazlar
ve planlari belediye meclisi onbes giin iginde inceleyerek kesin karara baglar." kurali yer almistir.

Mekéansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin "Tanimlar" baslikli 4. maddesinde ise, "Nazim imar
planinm, mevcut ise g¢evre diizeni planinin genel ilke, hedef ve kararlarma uygun olarak, arazi
pargalarinin - genel kullanig bigimlerini, baslica bolge tiplerini, bolgelerin gelecekteki niifus
yogunluklarini, gesitli kentsel ve kirsal yerlesme alanlarinin gelisme yon ve biiyiikliikleri ile ilkelerini,
kentsel, sosyal ve teknik altyapt alanlarini, ulagim sistemlerini géstermek ve uygulama imar planlarmin
hazirlanmasina esas olmak iizere, varsa kadastral durumu islenmis olarak 1/5.000 dlgekte, biiyliksehir
belediyelerinde 1/5.000 ile 1/25.000 arasindaki her 6lgekte, onayli halihazir haritalar lizerine, plan notlari
ve ayrintili raporuyla bir biitiin olarak hazirlanan plani" ifade edecegi belirtilmis, 6. maddesinde de; (1)
Mekansal planlar kapsadiklari alan ve amaglart agisindan Mekénsal Strateji Planlari, Cevre Diizeni
Planlari ve Imar Planlar1 olarak hazirlanir. Buna gore planlama kademeleri, iist kademeden alt kademeye
dogru siastyla; Mekénsal Strateji Plani, Cevre Diizeni Plani, Nazim Imar Plani ve Uygulama Imar
Planindan olusur. (2) Mekénsal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlanir. Her plan, planlar
arast kademeli birliktelik ilkesi uyarinca yirtrliikteki tist kademe planlarin kararlarina uygun olmak,
raporu ile biitiin olusturmak ve bir alt kademedeki plani yonlendirmek zorundadir. (3) Arazi kullanim ve
yapilagmada sadece mekansal strateji planlari, gevre diizeni planlart ve imar planlari kararlarina uyulur.
(4) Plan kademelenmesi uyarinca il biitiiniinde yapilan gevre diizeni planlar, yiirlirlikteki bolge veya
havza diizeyindeki cevre diizeni planinin genel kararlarina aykiri olmamak kaydiyla hazirlanir. (5)
Mekansal strateji planlar1 ve ¢evre diizeni planlari hazirlanirken kalkinma plani, bolge planlari, bolgesel
gelisme stratejileri ve diger strateji belgeleri ile ortaya konulan hedefler dikkate almir. ..." hikmi yer
almis, 26. maddesinde, "(1) Imar planlarmin ihtiyaca cevap vermedigi veya uygulamasinin miimkiin
olmadig1 durumlar ile iist kademe plan kararlarma uygunlugunun saglanmasi amaciyla planin tamaminin
veya plan ana kararlarini etkileyecek bir kismimin yenilenmesi igin bu Yénetmelikte belirtilen ilke, esas
ve standartlara uygun olarak imar planlarinda revizyon yapilr.,(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve
teknik altyapi alanlarinin kaldirilmas, kiigiiltilmesi veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleiEzaz
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zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu hallerde bdyle bir degisiklik yapilabilmesi icin a) Imar
planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapi alanindaki tesisi gerceklestirecek ilgili
yatirimel Bakanlik veya kuruluslarin goriisii alinir." kuralina yer verilmistir.

Dava dosyasmin incelenmesinden; Izmir 1 Numarali Kiltir Varliklarmi Koruma Bolge
Kurulunun 24.12.2021 tarih ve 13244 sayili karart ile 25.10.2022 tarih ve 14775 sayili karari
dogrultusunda hazirlanarak Buca Belediye Meclisinin 05.01.2023 tarih 2023/18 sayili karari ile uygun
bulunan 432 ada, 3 parsel ve 708 ada, 1 parsele iliskin 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam
Degisikliginin; Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 14.04.2023 tarih 05.444 sayili karar1 ve [zmir 1
Numarali Kiiltiir Varliklarint Koruma Bélge Kurulunun 19.06.2023 tarih, 16050 sayili karari ile uygun
bulunarak 26.07.2023 tarihinde Biiyliksehir Belediyesi Bagkanlik Makaminca onaylandigi sonrasinda
Buca Belediye Bagkanliginca 10.08.2023-08.09.2023 tarihleri arasinda askida ilan edildigi, davaci
tarafindan aski siiresi i¢inde yapilan itirazin Buca Belediye Meclisi'nin 07.11.2023 tarih ve 2023/98 sayilt
karart ile reddedilmesi lizerine bakilmakta olan davanin agildig1 anlagilmaktadir.

Uyusmazligin ¢oziimii teknik bilgi gerektirdiginden, Mahkememizin 21.11.2024 tarihli ara karari
ile uyusmazligin ¢éziimii i¢in mahallinde kesif ve bilirkisi incelemesi yaptirtlmasina karar verilmesi
tizerine, bu kapsamda gergeklestirilen kesif ve bilirkisi incelemesi neticesinde diizenlenen 05.02.2025
tarihli bilirkisi raporunda ézetle,"... dava konusu 432 ada, 3 parselin Buca ilgesi, Kizilgullu Mahallesi
simirlart igerisinde, (yeraltina almmuig) demiryolu giizergihi paralelinde, Mehmet Akif Caddesi’nin
kuzeyinde konumlandigi, plan degisikligi onama sinurt igerisinde "2. grup"Korunmasi Gerekli Tarihi
Yapr statiisiindeki Tescilli Sirinyer Tren Gari’na ait yapilar bulundugu, dava konusu parselin alanin
dogu kisminda yol bulundugu , raporun A. Dava Konusu Alanin Mevcut Koruma Statiisii ve Ilgili
Mevzuat lasminda; dava konusu 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani degisikligine ait plan onama siniri
icerisinde yer alan 432 ada 3 parsel ve 708 ada 1 parsel igerisinde yer alan yapilarmm 2863 sayul Kiiltiir
ve Tabiat Varliklarimi Koruma Kanunun 6. Maddesi kapsaminda “Korunmast Gerekli Tasinmaz Kiiltiir
Varhigr” ozelligi gésterdiklerinden tescile uygun bulunmus oldugu, Tasinmaz Kiiltiir Varlillarimm
Gruplandirimasi, Bakim ve Onarumlarma iliskin  Kiiltiir ve Tabiat Varliklarimi Koruma Yiiksek
Kurulu'nun 05.11.1999 tarihli ve 660 sayili ilke karart kapsaminda II. Grup Yapilar igin belirlenen
ozellikleri tasidiklarindan dolayr Yapr Grubu II. Yapt Grubu olarak belirlenmis oldugu dava konusu
1/1000 élgekli Uygulama Imar Plam degisikligine ait plan onama sumrt igerisinde yer alan 432 ada 3
parsel ve 708 ada 1 parsel igerisinde yer alan yapilarm,; 2863 sayili yasamn maddeleri geregi
Korunmasi gervekli tabiat varliklart ile 19 uncu yiizyil sonuna kadar yapilmis taginmazlardan olmasi,
tagimmmazlarin sanat degeri, mimari, tarvihi, estetik, mahalli, arkeolojik degerler kapsami iginde;
striiktiirel, dekoratif, yapisal durum, malzeme, yapum teknolojisi, sekil bakimindan ozellik arzetmesi
lastaslart baglaminda tescile deger gorilmiis olduklari, ayrica dava konusu yapilarim Ulagim aginin
onemli par¢alarindan biri olmast; mimari plan kurgusu; cephe diizenlemesi; Ortii sistemi; pencere
diizeni ozellikleri nedeniyle ve yapilarm 19 uncu yiizyil sonuna kadar yapilmis tasimmazlardan olmasi
gerekgeleri ile "tasinmaz kiiltiir varhigt" olarak tescil edilmis olduklari, soz konusu yapilarin igerisinde
bulunduklar: 432 ada 3 parsel ve 708 ada 1 parsel sayili tasinmazilarin da tecilli parsel statiisiinde ilgili
mevzuat kapsamnda gelecek nesillere aktarilmak iizere koruma altinda olduklari, 1860 yilinda insasti ile
Tiirkiye 'nin ilk iki demiryolu baglantisindan biri olan Izmir-Aydin tren yolunun Buca ayagini olusturan
tren gart ve binalarmin kent silueti agisindan olduk¢a dnemli bir yere sahip olduklary, Soz konusu
tasinmazlarim miimkiin oldugu kadar agik ve kapali mekanlari ile birlikte korunmasmn esas oldugu,
27.09.2021 tarih ve 12773 sayil Izmir 1 Numarah Kiiltiir Varliklarim Koruma Bélge Kurulu karart ile
Lzmir Ili, Buca ilgesi, Kizilgullu Mahallesi, 432 ada, 3 parsel ile 708 ada, 1 parsel numarasinda kayitl 2.
grup korunmasi gerekli tasimmmaz kiiltiir varligr olarak kayith tasimmazlarin "koruma alan" 432 ada, 3
parsel; 708 ada, 1 parsel ve 154 ada 5 parsel olarak belirlenmis oldugu, Kararda, 154 ada 5 parselin
mevcutta bulunan 432 ada, 3 parsel ve 708 ada, 1 parselin agik alan kullaniminin devami niteliginde
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olan parsel oldugu ve bu parselin mevcutta bulunmadiginin ifade edilmis oldugu,2863 sayilr Kiiltiir ve
Tabiat Varliklarint Koruma Kanunu’nun 57. maddesi ile "Korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir ve tabiat
varliklart ve koruma alanlar ile sit alanlarina iliskin uygulamaya yonelik kararlar almanin " Koruma
Bélge Kurullarmmn gorev ve yetkileri arasinda sayilmis oldugu, Anilan maddede “Tasinmaz kiiltiir ve
tabiat varliklary, bunlarin koruma alanlart ve sit alanlarimda, 3194 sayil Imar Kanunu’nun 21 inci
maddesi kapsammna giren ruhsata tabi olmayan tadilat ve tamiratlar;, ozgiin bigim ve malzemeye uygun
olarak, biinyesinde koruma, uygulama ve denetim biirolar: kurulmus idarelerin izin ve denetimi ile
yapulir. Bunlarin diginda her tiirlii ingai ve fiziki miidahale koruma bélge kurulunun izni ile yapilir.”
hiikmii bulunmalktadir. 2863 sayili 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varlhiklarim Koruma Kanunu'nun 8.
maddesinde de “tescil edilen korunmasi gerekli kiiltiir ve tabiat varliklarimin korunma alanlarimn tespiti
ve bu alanlar iginde insaat ve tesisat yapilip yapilamayacagr konusunda karar alma yetkisi Koruma
Kurullarina aittir.” hiikmii bulunmakta oldugu, B. Dava Konusu Plan Kararlarinmin "Planlarin Kademeli
Birlikteligi" Ilkesi Cercevesinde Incelenmesi ; dava konusu imar planmin 05.01.2023 tarih ve 2023/18
sayili Buca Belediyesi Meclisi karari ile uygun goviilmiis; 14.04.2023 tarih ve 05.444 sayih Izmir
Biiyiiksehir Belediye Meclisi karart ile kabul edilmis; 19.06.2023 tarih ve 16050 sayili Izmir 1 Numaral
Kiiltiir Varliklarmi Koruma Bélge Kurulu'nun sayih karart ile uygun gériilerek Izmir Biiyiiksehir
Belediye Bagkanhgi’'nca 26.07.2023 tarihinde onanarak 10.08.2023 -08.09.2023 tarihleri arasinda
askiya ¢ikartilmis olan Izmir Ili, Buca ilgesi, Kizilgullu Mahallesi’nde yer alan 43 pafia, 432 ada, 3
parsel ile 708 ada, 1 parsel numarasimda kayith 2. grup korunmas: gevekli tasinmaz kiiltiir varhigi olarak
tescilli taginmazlar ile bu tasinmaziara iliskin korunma alam kapsaminda hazirlanan 1/1000 6lgekli
Uygulama Imar Planm degisikligi oldugu, dava konusu 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plani
degisikliginin gergeklestirilmis oldugu tarihte uyusmazlik konusu alan igin yiiriirliikte ii¢ adet iist ol¢ekli
plan karart bulunmakta oldugu, bunlarin daha alt olgekten iist olgege dogru sirall olmak iizere sirast ile:
1) 14.01.2011 tarih ve 05.90 sayili Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi karart ile uygun goriilen ve Izmir
Biiyiiksehir Belediye Bagskanli tarafindan 16.09.2011 tarihinde onaylanan 1/5000 olgekli Buca Nazim
Imar Plant Revizyonu,2) 12.09.2012 tarih ve 05.843 sayily Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclis karar ile
uygun goriilerek 08.10.2012 tarihinde Baskanlik makaminca onaylanmis olan 1/25.000 élgekdi Izmir
Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plant ,3)23.06.2014 tarih ve 9948 sayili Bakanlk Olur'u ile
onaylanmig olan, ardindan ask siirecindeki itirazlarin degerlendirilmesi sonrasinda 30.12.2014 tarih ve
21137 sayili Bakanlik Makami Olur’u ile yeniden onaylanan Izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000
lcekli Cevre Diizeni Plam oldugu, S6z konusu 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani degisikliginde
uyusmaziik konusu alanda yer alan 708 ada 1 parselin "Resmi Kurum Alant”, "Yaya Yolu" plan kararlar
icerisinde, 432 ada 3 parsel "Resmi Kurum Alan”, "Tasit Yolu", "Yaya Yolu”"plan kararlar: icerisinde
kalmakta oldugu, Plan degisikliginde "tescilli yapilar" ve bu yapilarin igerisinde bulundugu "tescilli
parsellerde taramalar ile ifade edilmis oldugu, iist élgekli 16.09.2011 tarihinde onaylanan 1/5000
lgekli Buca Nazim Imar Plani Revizyonu’nda uyusmazlik konusu alanda 708 ada 1 parselin "Tali Iy
Merkezleri", "DDY (Devlet Demiryollary) Hafif Rayli Sistem" plan kararlari igerisinde; 432 ada 3 parsel
"Yonetim Merkezleri (Resmi Tesis Alani)", "Park", "Konut Alam", "DDY (Devlet Demiryollar:) Hafif
Rayli Sistem" plan kararlart icerisinde kalmakta oldugu, dava konusu 1/1000 élgekli Uygulama Imar
Plant degisikliginde uyusmazhk konusu alanda yer alan 708 ada 1 parselde ongériilmiis olan "Resmi
Kurum Alant”, "Yaya Yolu'"plan kararlari ile 432 ada 3 parselde ongoriilmiis olan "Resmi Kurum Alant",
"Tasit Yolu", "Yaya Yolu" plan kararlarimn iist 6lgekli 1/5000 olgekli Buca Nazim Imar Plani Revizyonu’
na aykirr olmadigi, dava konusu 1/1000 Slgekli Uygulama Imar Plani degisikligi ile plan degisikligi
onama sinirt icerisindeki "Park" plan kararmin, "Resmi Kurum Alani" olarak belirlenmis oldugu, ancak
dava dosyasinda bulunan bilgi ve belgelere gére Izmir 1 Numaral Kiiltiir Varliklarint Koruma Bélge
Kurulu'nun 25.10.2022 tarih ve 14775 sayili kararmda, soz konusu parsellere iligkin islevin parsel
biitiiniinde aym olacak sekilde "resmi kurum" olarak revize edilmesi gerektiginin ifade edildigi,2863
sayuli Kiiltiir ve Tabiat Varliklarint Koruma Kanunu’nun 8. ve 57. maddeleri kapsaminda tasinmaz kiiltiig 0]
B
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varligr olarak tescilli parseller ile bu parsellerin koruma alamnda yapilacak her tiirlii insai ve fiziki
uygulamalar hakkinda karar alma yetkisinin koruma bolge kurullarmma ait olmast hususu da dikkate
alindiginda, iist olgekli 1/5000 6lgekli Buca Nazim Imar Plamt Revizyonu kararlarmmn, dava konusu
1/1000 élgekli Uygulama Imar Plant degisikligi kararlar icin baglayict olmadig, dava konusu 1/1000
olgekli Uygulama Imar Plant degisikligine konu alamn 1/25.000 6lgekli Izmir Biiyiiksehir Biitinii Cevre
Diizeni Plani’nda "Demiryolu" giizergahi iizerinde "Kentsel Yerlesik Alanlar” plan karari igerisinde
bulunmakta oldugu, 1/25.000 6élgekli Lzmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plami’na ait Plan

Notlarinda "Kentsel Yerlesik Alanlar”, "Kentsel Gelisme Alanlari” ile birlikte "Kentsel Yerlesme
Alanlart" i¢inde tarif edildigi ve bu alanlar igin "7.1.1. Bu alanlarda; konut ve konut kullanimina hizmet
verecek sosyal, kiiltiirel donat ve teknik altyapr tesisleri ile toptan ve perakende ticaret tiirleri, kiigiik
sanayi, konut dist kentsel ¢alisma alanlari, endiistriyel atiksu iiretmeyen kiigiik olgekli iiretim yerleri ve
ticari depolama kullanimlart yer alabilir. Biiyiik élgekli sanayi, sanayi depolamalar: gibi kullanimlar bu
alanlar iginde yer alamaz. Kentsel yerlesik alanlarda var olan sanayi tesisleri, ekonomik omrii
doldugunda sanayi alanlarma tasimacaktw."hiikmiine yer verildigi, dava konusu 1/1000 olgekli
Uygulama Imar Plam degisikliginde ongoriilmiis olan plan kararlarmmn kamusal donati alanlar:
kapsaminda olmast gerekgesi ile iist 6lgekli 1/25.000 6lgekli Izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni
Plam’nda ongoriilen arazi kullanim kararma aykwr olmadigi, dava konusu 1/1000 olgekli Uygulama
Imar Plani degisikligine konu alann, Izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 élgekli Cevre Diizeni
Plani’nda "Demiryolu" giizergahi iizerinde “Kentsel Yerlesik Alanlar” plan karari igerisinde
bulunmakta oldugu, Izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 élcekli Cevre Diizeni Plani’na ait
Uygulama Hiikiimleri’nde "Kentsel Yerlesik Alanlar", "Kentsel Gelisme Alanlart” ile birlikte "Kentsel
Yerlesme Alanlart" icerisinde tariflenmis oldugu ve bu alanlar i¢in 8.1.1.3. maddesinde: “8.1.1.3.
Kentsel Yerlesme Alanlarinda; konut alanlart ile egitim tesisleri, saghk tesisleri, acik ve kapali spor
alanlary, yesil alanlar, kamu kurum alanlari, trafo vb. gibi sosyal ve teknik altyapi alanlari ile ticaret
alanlar, kiigiik sanayi sitesi alanlari, turistik tesis alanlari, konut disi kentsel ¢alisma alanlart v.b. gibi
calisma alanlar yer alabilir.” hiikmiine yer verildigi, dava konusu 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plam
degisikliginde ongoriilmiis olan plan kararlarmin kamusal donati alanlart kapsaminda olmasi gerekgesi
ile iist 6lgekli Izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 lgekli Cevre Diizeni Plani’nda éngoriilen arazi
kullanim kararma aykwr olmadigy,C. Dava Konusu Plan Kararlarmmn Sehircilik Ilkeleri, Planlama
Esaslari, Imar ve Koruma Mevzuat: ile Kamu Yarar: Kapsaminda Degerlendirilmesi, Kurullarina aittir.”
hiikmiiniin bulundugu, 1lgili mevzuat hiikiimlerinden de anlasilacagu iizere, tescilli yapi parsellerinde her
tiirlii ingai ve fiziki miidahaleye iliskin karar almak koruma bolge kurulunun yetki ve gorevi icerisinde
oldugu, dava konusu 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plan: degisikligine ait plan onama st icerisinde
yer alan 2 adet parselin de "tescilli parsel" statiisiinde oldugu, soz konusu parsellerdeki yapilasmaya
iliskin kararlarin sadece koruma kurulu karari ile iiretilecek olmasi nedeni ile mevcut planlama pratigi
kapsaminda dava konusu 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan: degisikliginde 432 ada, 3 parsel ile 708
ada, 1 parsel i¢in yapilasma kosulu belirlenmemis ve yapilagmaya iliskin kararlarm koruma kurulu
karart ile almacagr soz konusu plana ait Plan Notu’nda belirtilmis oldugu, bu agidan

degerlendirildiginde, dava konusu 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plani degisikliginde dava konusu
parsel igin yapilasma kosulu belirlenmemis olmasinin ve yapilasmaya iligkin kararlarm koruma kurulu
karart ile alinacagimin séz konusu plana ait Plan Notu’nda belirtilmis olmasmn sehircilik ilkelerine,
planlama esaslarina, imar ve koruma mevzuatina aykivr olmadigy, 432 ada, 3 parsel ile 708 ada, 1
parsel arasimdan gegen demiryolunun Izmir kentici ulasiminin énemli bir bileseni haline gelen Izban
tarafindan kullamilmasi amaci ile 2000°li yillarda yer altina alindiginin anlasilmakta oldugu, bu gerekge
ile demiryolunun bulundugu alan 01.06.2006 tarih ve 2006/101 sayili Buca Belediye Meclisi karart ile
kabul edilen ve 13.10.2006 tarih ve 02.793 sayili Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi karari ile uygun
goriilen ve Lzmir Biiyiiksehir Belediye Baskanhgi tarafindan 19.02.2007 tarihinde onaylanan (Lzmir
Banliyo Sistemi gelistivilmesi projesi iginde kalan giizergah ve giizergaha iliskin tiinel istasyon v ¢
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aktarma merkezlerinin imar planna aktarilmasma iliskin) 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plam’nda
"Yeralti Demiryolu Hatt1" olarak planlanmis oldugu, dava konusu 1/1000 él¢ekli Uygulama Imar Plan
degisikliginde de séz konusu alanin "Yeralti Demiryolu Hatti"olarak planl oldugu, dava konusu 1/1000
olgekli Uygulama Imar Plam degisikligine ait plan onama sinirt ierisinde kalan 432 ada, 3 parsel ile
708 ada, 1 parsel de "Resmi Kurum Alant" ve "Yol" olarak planlanmis oldugu, Bu tespitler 151ginda,
dava konusu 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Plant degisikliginde 432 ada, 3 parsel ile 708 ada, 1
parselde "Demiryolu Alam" plan karar: ongoriilmemis olmasimn sehircilik ilkelerine, planlama
esaslarma, imar ve koruma mevzuatina aykut olmadigi, Ancak, Mekdnsal Planlar Yapim Yonetmeligi 'ne
ait “Ek1-D Uygulama Imar Plam Gésterimler” kismimin "Agiklamalar” boliimiiniin 6. maddesinde
"Resmi Kurum Alani olarak belirlen alanda yer alacak kamu kurum ve kurulusunun adi parantez iginde
belirtilir."  hiikmiiniin bulunmakta oldugu, dava konusu 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam
degisikliginde 432 ada, 3 parsel ile 708 ada, 1 parselde ongoriilmiis olan "Resmi Kurum Alam" plan
karari i¢in alanda yer alacak kamu kurum ve kurulusunun adi parantez ig¢inde belirtilmemis olmasinin
imar mevzuatina aykirr oldugu, 29.08.1988, 09.04.1990 ve 19.02.2007 onama tarihli 1/1000 olgekli
Uygulama Imar Planlarinda 708 ada 1 parselin kuzeyinde bulunan "Konut Alant" plan kararimn dava
konusu 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plam degisikligi ile kaldirilmis oldugu, benzer bi¢imde ge¢mis
tarihli 1/1000 olgekli Uygulama Imar Planlarinda 432 ada 1 parselin batisinda bulunan alanda
ongériilmiis olan “Ticaret/Hizmet” plan karari da dava konusu 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam
degisikligi ile kaldirilmis oldugu, dava konusu 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plan: degisikliginde plan
onama smmirt igerisinde kalan 708 ada I parsel ve 432 ada 3 parsel igin “Yol” plan kararlar: disinda
kalan tiim alanlarm"Resmi Kurum Alant” olarak planlanmis odlugu, bu yaklagimin tescilli yapilarin
kapali ve agik alanlart ile birlikie bir biitiin olarak korunmast ve gelecek nesillere aktariimasina yonelik
koruma ilkesi ile ortiismekte oldugu, ayrica bu yaklasimin, alana iliskin plan kararlart agisimdan
baglatict olan ve alan biitiiniinde "resmi kurum" fonksiyonunun belirlenmesine yonelik Izmir 1 Numaral
Kiiltiir Varliklarint Koruma Bolge Kurulu’nun 25.10.2022 tarih ve 14775 sayilh kararina da uygun
oldugu, Bu gerekgeler ile dava konusu 1/1000 élgeli Uygulama Imar Plan: degisikliginde, plan onama
sturt icerisinde 708 ada 1 parsel ve 432 ada 3 parsel igin "Yol" plan kararlar: disinda kalan tiim
alanlarin  "Resmi  Kurum Alam" olarak planlanmis olmasimin ve alanda "Konut Alam" ve
"Ticaret/Hizmet" plan karart éngoriilmemis olmasinin sehircilik ilkelerine, planlama esaslarina, imar ve
koruma mevzuatina ve alana iliskin koruma kurulu kararma wygun oldugu, dava konusu 1/1000 élgeli
Uygulama Imar Plam degisikliginde plan onama simri icerisinde yer alan 432 ada 3 parselin dogusunda
kalan ve “3 m. genislikte Yaya Yolu” olarak planlanmis olan yol karar ise 432 adada yer alan
parsellerdeki yapilara erisim saglanmast igin ongoriilmiis bir yol karart oldugu, 432 ada 132 ve 143
parsellerin sadece bu yoldan servis almakta olduklart ve imar mevzuatina gére her parselin bir yoldan
cephe almasinin gerekli oldugu, 432 ada 3 parselin "tescilli parsel" olmast nedeni ile yolun genisligi
minimumda tutulmus ve dava konusu 1/1000 6lgeli Uygulama Imar Plan degisikliginde "3 m. genislikte
Yaya Yolu" plan kararimin éngoriildiigii, 432 adada bulunan yapilarin bir kismina bu yoldan erigim
saglandigi, sonug olarak, dava konusu 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plam degisikligine ait plan onama
smrt icerisinde 432 ada 3 parselin dogusunda kalan alanda ongoriilmiis olan “3 m. genislikte Yaya
Yolu” plan karar, teknik ve nesnel bir gereklilige bagh bicimde 432 adada yer alan parsellerdeki
yapilara erisim saglanmasi igin ongoriilmiis olan bir yol karart oldugu, 1/1000 olgekli Uygulama Imar
Plan: degisikliginde 432 ada 3 parselin dogusunda kalan alanda ongériilmiis olan “3 m. genislikte Yaya
Yolu” plan kararimn, planda atanan islevini yerine getirmek i¢in uygun giizergah ve genislige sahip
oldugu, sehircilik ilkelerine, planlama esaslarina, imar ve koruma mevzuatina uygun oldugu, Mekdnsal
Planlar Yapim Yonetmeligi’'nin 26. maddesinde “(a) Imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve
teknik altyapr alamndaki tesisi gergeklestivecek ilgili yatwrimer Bakanlk veya kuruluslarin goriisii
alimir.” hiikmiiniin bulunmakta oldugu, dava konusu 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plani degisikligine
plamin ask: siirecinde yapilan itirazlara iliskin olarak Buca Belediyesi Baskanhg, Imar ve Sehircilifg: 40|
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Miidiirliigii tarafindan hazirlanan inceleme raporunda, plan degisikliginde TCDD 'nin gériisiine yer
verilmemesinin nedeninin, Izmir K.V.K.B.K. ’nun biitiin kararlarimi TCDD ye ilettigi ve TCDD 'den hicbir
kurul kararina itiraz edilmedigi oldugu; séz konusu plan degisikliginde, Kurul kararmmin belirttigi
hususlar disimda  herhangi bir degisiklige yer verilmediginden TCDD’ye goriis sorulmadiginin
belirtildigi, her ne kadar soz konusu kurul kararlart davaci tarafa iletilmis ise de dava konusu igslem bir
plan degisikligi oldugu ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin 26. maddesinde durumu degisecek
olan sosyal ve teknik altyap: alanindaki tesisi gerceklestirecek ilgili yatirimer Bakanlik veya kuruluglarm
goriisii almmast gerektiginin hiikme baglanmis oldugu, bu a¢idan degerlendirildiginde, dava konusu
171000 élgekli Uygulama Imar Plam degisikliginin Mekdnsal Planlar Yapim Yonetmeligi 'nin 26.
maddesine aykwrt oldugu, SONUC OLARAK 1-)Dava konusu 1/1000 olcekli Uygulama Imar Plam
degisikligine ait plan onama siniry igerisinde yer alan 432 ada 3 parsel ve 708 ada 1 parsel icerisinde
yer alan yapilarin 2863 sayil Kiiltiir ve Tabiat Varhklarim Koruma Kanunun 6. maddesi kapsaninda
"Korunmasi Gerekli Tasinmaz Kiiltiir Varligi" ézelligi gosterdiklerinden dolayi tescile uygun bulundugu,
s0z konusu tasinmazlarim miimkiin oldugu kadar agik ve kapalt mekanlar ile birlikte korunmasmmn esas
oldugu; 27.09.2021 tarih ve 12773 sayili Izmir 1 Numaral Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu
karari ile Izmir Ili, Buca ilesi, Kizileullu Mahallesi, 432 ada, 3 parsel ile 708 ada, 1 parsel numarasinda
kayith 2. grup korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiiv varligi olarak kayuth tasinmazlarin "koruma alani"nmn
432 ada, 3 parsel, 708 ada, 1 parsel ve 154 ada 5 parsel olarak belirlendigi; 154 ada 5 parselin
mevcutta bulunan 432 ada, 3 parsel ve 708 ada, 1 parselin agik alan kullaniminin devami niteliginde
olan parsel oldugu ve bu parselin mevcutta bulunmadigi;, 2863 sayil Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin
Koruma Kanunu’nun 8. ve 57. maddesi ¢ercevesinde tescilli yapi parsellerinde her tiirlii ingaf ve fiziki
miidahaleye iliskin karar almanin koruma bélge kurulunun yetki ve gorevi icerisinde oldugu,2-) 2863
sayih Kiiltiir ve Tabiat Varliklarinmi Koruma Kanunu’nun 8. ve 57. maddeleri kapsaminda tasimmaz kiiltiir
varligr olarak tescilli parseller ile bu parsellerin koruma alamnda yapilacak her tirlii insai ve fiziki
uygulamalar haklinda karar alma yetkisinin koruma bolge kurullarma ait olmasi hususu da dikkate
alimdiginda, dava konusu 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plani degisikliginde plan onama smiri
icerisinde yer alan 432 ada 3 parsel ve 708 ada 1 parsel igin ongoriilmiis olan plan kararlarimin iist
olgekli 1/5000 lgekli Buca Nazim Imar Plant Revizyonu, 1/25.000 élgekli Izmir Biiyiiksehir Biitiinii
Cevre Diizeni Plant ve Izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 élgekli Cevre Diizeni Plami kararlar:
ile celismedigi, 3-) Dava konusu 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plam degisikligine ait plan onama siniri
igerisinde yer alan 2 adet parsel de "tescilli parsel" statiisiinde olmasi; séz konusu parsellerdeki
yvapilasmaya iliskin kararlarin sadece koruma kurulu karar ile iiretilecek olmasi nedeni ile mevcut
planlama pratigi kapsaminda dava konusu 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plam degigsikliginde 432 ada,
3 parsel ile 708 ada, 1 parsel icin yapilasma kosulu belirlenmemis ve yapilasmaya iliskin kararlarn
koruma kurulu karart ile alinacagr séz konusu plana ait Plan Notu’nda belirtilmis olmasi tespitine bagh
olarak dava konusu 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plant degisikliginde dava konusu parsel igin
yapilagsma kosulu belirlenmemis olmasinin ve yapilasmaya iliskin kararlarin koruma kurulu karart ile
almacaginin séz konusu plana ait Plan Notu’nda belirtilmis olmasimn sehircilik ilkelerine, planlama
esaslarina, imar ve koruma mevzuatina aykirr olmadigy, 4-)Dava konusu 1/1000 élgekli Uygulama Imar
Plant degisikligine ait plan onama sinur1 igerisinde yer alan 432 ada, 3 parsel ile 708 ada, 1 parsel
arasindan gegen demiryolunun Izmir kentici ulagiminin énemli bir bileseni haline gelen Izban tarafindan
kullamlimast amac ile 2000’li yillarda yer altina alindigi; bu gerekge ile demiryolunun bulundugu alanin
01.06.2006 tarih ve 2006/101 sayilt Buca Belediye Meclisi karart ile kabul edilen ve 13.10.2006 tarih ve
02.793 sayil Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi karart ile uygun gériilen ve Izmir Biiyiiksehir Belediye
Baskanl tarafindan 19.02.2007 tarihinde onaylanan (Izmir Banliyé Sistemi gelistirilmesi projesi iginde
kalan giizergah ve giizergaha iliskin tiinel istasyon ve aktarma merkezlerinin imar planina aktarilmasina
iliskin) 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plani’nda “Yeraltt Demiryolu Hatti” olarak planlandigi; dava
konusu 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plam degisikliginde de séz konusu alanin “Yeralt Demiryolm a0
g
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Hatti” olarak planli oldugu; dava konusu 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plani degisikligine ait plan
onama st igerisinde kalan 432 ada, 3 parsel ile 708 ada, I parsel de “Resmi Kurum Alani” ve “Yol”
olarak planlandigi; bu tespitler 1s1ginda, dava konusu 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plan
degisikliginde 432 ada, 3 parsel ile 708 ada, 1 parselde “Demiryolu Alam” plan karart ongoriilmemis
olmaswmn sehircilik ilkelerine, planlama esaslarina, imar ve koruma mevzuatina aykurr olmadigi, 5-)
29.08.1988, 09.04.1990 ve 19.02.2007 onama tarihli 1/1000 élcekli Uygulama Imar Planlarmmda 708 ada
1 parselin kuzeyinde bulunan “Konut Alam” plan kararimn dava konusu 1/1000 élgekli Uygulama Imar
Plan degisikligi ile kaldiilmis oldugu; benzer bicimde ge¢mis tarihli 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar
Planlarinda 432 ada 1 parselin batisinda bulunan alanda ongoriilmiis olan “Ticaret/Hizmet” plan
kararmn da dava konusu 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plam degisikligi ile kaldirildigi; dava konusu
1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan: degisikliginde plan onama sinurt igerisinde kalan 708 ada 1 parsel
ve 432 ada 3 parsel i¢in “Yol” plan kararlar: disinda kalan tiim alanlarim “Resmi Kurum Alant” olarak
planlandigi; bu yaklasimn tescilli yapilarin kapali ve agik alanlary ile birlikte bir biitiin olarak
korunmas ve gelecek nesillere aktarilmasina yonelik koruma ilkesi ile ortiistiigii; bu yaklaginmin, alana
iliskin plan kararlar: agisindan baglatict olan ve alan biitiiniinde “resmi kurum” fonksiyonunun
belirlenmesine yonelik Izmir 1 Numarah Kiiltiir Varhiklarin Koruma Bélge Kurulu’nun 25.10.2022 tarih
ve 14775 sayili kararma da uygun oldugu; bu gerekgeler ile dava konusu 1/1000 élgeli Uygulama Imar
Plam degisikliginde, plan onama sinirt igerisinde 708 ada 1 parsel ve 432 ada 3 parsel i¢in “Yol” plan
kararlar: disinda kalan tiim alanlar “Resmi Kurum Alam” olarak planlanmis olmasmin ve alanda
“Konut Alanm” ve “Ticaret/Hizmet” plan karart ongoriilmemis olmasinin sehircilik ilkelerine, planlama
esaslarina, imar ve koruma mevzuatina ve alana iliskin koruma kurulu kararma uygun oldugu, 6-) Dava
konusu 1/1000 élgeli Uygulama Imar Plan: degisikliginde plan onama simirt igerisinde yer alan 432 ada
3 parselin dogusunda kalan ve “3 m. genislikte Yaya Yolu” olarak planlanmis olan yol kararmin 432
adada yer alan parsellerdeki yapilara erigim saglanmasi igin ongoriilmiis bir yol karari oldugu; 432 ada
132 ve 143 parsellerin sadece bu yoldan servis aldigi ve imar mevzuatina gore her parselin bir yoldan
cephe almasimin gerektigi; 432 ada 3 parselin “tescilli parsel” olmasi nedeni ile yolun genisligi
minimumda tutulmus ve dava konusu 1/1000 élgeli Uygulama Imar Plan: degisikliginde “3 m. genislikte
Yaya Yolu” plan karart ongoriilmiis oldugu;  dava konusu 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plan:
degisikligine ait plan onama sinirt igerisinde 432 ada 3 parselin dogusunda kalan alanda éngoriilmiis
olan “3 m. genislikte Yaya Yolu” plan karari, teknik ve nesnel bir gereklilige bagh bicimde 432 adada
yer alan parsellerdeki yapilara erisim saglanmast i¢in ongériilmiis olan bir yol karart oldugu ve planda
atanan islevini yerine getirmek icin uygun giizergah ve genislige sahip oldugu, sehircilik ilkelerine,
planlama esaslarina, imar ve koruma mevzuatina uygun oldugu, 7-) Mekdnsal Planlar Yapim
Yonetmeligi'ne ait “Ek1-D Uygulama Imar Plant Gésterimler” kismmin “Agiklamalar” béliimiiniin 6.
maddesinde “Resmi Kurum Alam olarak belirlen alanda yer alacak kamu kurum ve kurulusunun adi
parantez i¢inde belirtilir.”  hiikmii bulundugu, dava konusu 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plan:
degisikliginde 432 ada, 3 parsel ile 708 ada, 1 parselde 6ngoriilmiis olan “Resmi Kurum Alani” plan
karart igin alanda yer alacak kamu kurum ve kurulusunun adi parantez icinde belirtilmemis olmasinin
imar mevzuatina aykwt oldugu, 8-) Dava konusu islem bir plan degisikligi oldugu ve Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeligi’'nin 26. maddesinde durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyap: alanindaki tesisi
gergeklestivecek ilgili yatirimct Bakanhk veya kuruluslarin goriisii alinmast gerektiginin  hiikme
baglandig1; dava konusu 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Plan: degisikligine planin aski siirecinde yapilan
itirazlara iliskin olarak Buca Belediyesi Baskanhgi, Imar ve Sehircilik Miidiirliigii tarafindan hazirlanan
inceleme raporunda, soz konusu plan degisikliginde, Kurul kararimin belirttigi hususlar disinda herhangi
bir degisiklige yer verilmediginden TCDD’ye goriis sorulmadigimin  belirtildigi; bu agidan
degerlendirildiginde, dava konusu 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plam degisikliginin Mekansal Planlar
Yapim Yénetmeligi’nin 26. maddesine aykwrt oldugu,9-) dava konusu 1/1000 élgekli Uygulama Imar
Plani degisikliginin dava konusu 708 ada, 1 parsel yoniinden belirtilen agilardan sehircilik ilkeleringg 0|
E
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planlama esaslarina ve imar mevzuatina uygun olmadigi.." goriis ve kanaatine yer verilmis, taraflara
teblig edilen bilirkisi raporuna karsi yapilan itirazlar yerinde goriilmeyerek, bilirkisi raporunun hiikme
esas alinacak nitelik ve yeterlikte oldugu degerlendirilmistir.

Bu durumda; bilirkisi raporu ile dava dosyasindaki bilgi ve belgeler bir biitiin olarak
degerlendirildiginde; dava konusu 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plani degisikliginde plan onama siniri
icerisinde yer alan 432 ada 3 parsel ve 708 ada 1 parsel i¢in ongoriilmiis olan plan kararlarinin tst 6lgekli
1/5000 6lgekli Buca Nazim Imar Plani Revizyonu, 1/25.000 &lgekli Izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre
Diizeni Plan1 ve Izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plani kararlari ile
uyumlu oldugu, plan degisikliginde dava konusu parsel igin yapilasma kosulu belirlenmemis olmasinin
ve yapilagsmaya iliskin kararlarin koruma kurulu karari ile alinacaginin s6z konusu plana ait Plan
Notu’nda belirtilmig olmasinin sehircilik ilkelerine, planlama esaslarina, imar ve koruma mevzuatina
aykirt olmadigt, dava konusu plan degisikligine ait plan onama siniri igerisinde kalan 432 ada, 3 parsel ile
708 ada, 1 parselinde 'Resmi Kurum Alani' ve 'Yol' olarak planlandigi s6z konusu alana iligkin
'Demiryolu Alant' plan karart ongoriilmemis olmasinin sehircilik ilkelerine, planlama esaslarina, imar ve
koruma mevzuatina aykirt olmadigi, 29.08.1988, 09.04.1990 ve 19.02.2007 onama tarihli 1/1000 6l¢ekli
Uygulama Imar Planlarinda 708 ada 1 parselin kuzeyinde bulunan 'Konut Alani' plan kararmin dava
konusu 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plani degisikligi ile kaldirilmis oldugu; benzer bigimde gegmis
tarihli 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planlarinda 432 ada | parselin batisinda bulunan alanda
ongériilmiis olan 'Ticaret/Hizmet' plan kararinin da dava konusu 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan
degisikligi ile kaldirildig; dava konusu 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plani degisikliginde plan onama
sinirt igerisinde kalan 708 ada | parsel ve 432 ada 3 parsel i¢in "Yol' plan kararlar1 disinda kalan tiim
alanlarin 'Resmi Kurum Alant' olarak planlandigi; bu yaklagimin tescilli yapilarin kapali ve agik alanlari
ile birlikte bir biitiin olarak korunmasi ve gelecek nesillere aktarilmasina yonelik koruma ilkesi ile
ortlistligii; bu yaklagimin, alana iligkin plan kararlar1 agisindan baglayici olan ve alan biitiiniinde 'resmi
kurum' fonksiyonunun belirlenmesine yonelik Izmir | Numarali Kiiltiir Varliklarmi Koruma Bolge
Kurulu’nun 25.10.2022 tarih ve 14775 sayili kararina da uygun oldugu, bu gerekgeler ile dava konusu
1/1000 6lgeli Uygulama Imar Plani degisikliginde, plan onama siiri igerisinde 708 ada 1 parsel ve 432
ada 3 parsel i¢in 'Yol' plan kararlart diginda kalan tiim alanlarin 'Resmi Kurum Alant' olarak planlanmis
olmasinin ve alanda 'Konut Alant' ve 'Ticaret/Hizmet' plan karart 6ngoriilmemis olmasinin sehircilik
ilkelerine, planlama esaslarina, imar ve koruma mevzuatina ve alana iligkin koruma kurulu kararina
uygun oldugu, dava konusu 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plani degisikligine ait plan onama sinirt
icerisinde 432 ada 3 parselin dogusunda kalan alanda 6ngoriilmiis olan '3 m. genislikte Yaya Yolu' plan
karari, teknik ve nesnel bir gereklilige bagli bicimde 432 adada yer alan parsellerdeki yapilara erisim
saglanmast i¢in Ongdriilmiis olan bir yol karari oldugu ve planda atanan iglevini yerine getirmek igin
uygun giizergah ve genislige sahip oldugu, ancak dava konusu 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani
degisikliginde 432 ada, 3 parsel ile 708 ada, | parselde 6ngoriilmiis olan "Resmi Kurum Alani" plan
karart i¢in alanda yer alacak kamu kurum ve kurulusunun adi parantez iginde belirtilmesi gerekir iken
belirtilmedigi gibi Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 26. Maddesinde durumu degisecek olan
sosyal ve teknik altyapi alanindaki tesisi gergeklestirecek ilgili Bakanlik veya kurulusun goriisiiniin
alinmasi gerektigi acik¢a diizenlenmesine karsin davaci idare ile Ulagtirma ve Altyapi Bakanligi'nin
gorlisiiniin alinmamisg olmasmin sehircilik ilkelerine, planlama esaslarina, imar mevzuatina ve plan
teknigine aykirt oldugu anlasildigindan, dava konusu islemin belirtilen agilardan sehircilik ilkelerine,
planlama esaslarina, plan teknigine, imar mevzuatina ve kamu yarina uygun olmadigi sonucuna
vartlmigtir.

Aciklanan nedenlerle, dava konusu iglemin iptaline, asagida dokiimii yapilan yargilama gideri ile
karar tarihinde yiiriirliikte olan Avukatlik Asgari Ucret Tarifesi uyarinca durusmali isler igin belirlenen
36.000,00-TL vekalet ticretinin davali idarelerden alinarak davaciya verilmesine, posta iicreti ve kesif
avansindan artan miktarin talep edilmemesi halinde kararin kesinlesmesinden sonra davaciya iadesindsFas
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kararin teblig tarihini izleyen giinden itibaren 30(otuz) giin icerisinde izmir Bolge idare Mahkemesi'ne
istinaf yolu a¢ik olmak tizere, 30/06/2025 tarihinde oybirligiyle karar verildi.

_ Bagkan Uye _ Uye
GOZDE KAAN ASLI ERDEM ISA OGLAKCI
101770 195075 178554

YARGILAMA GIDERI :

Bagvuru Harct 427,60 TL
Karar Harci : 427,60 TL
Y.D. Harct "3 704,50 TL
Y.D.Itiraz Harcr : 1.683,10 TL
Vekalet Harc1 121,60 TL
Kesif Harct ; 6.060,60 TL
Arag Gideri : 2.000,00 TL
Bilirkisi Gideri : - 18.000,00 TL
Posta Gideri : 618,50 TL
TOPLAM : 30.043,50 TL
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BUCA BELEDIYE BASKANLIGI gMy
Plan ve Proje Miidiirligi W
Sayr :  E.80393981-115.01.06 -101938 ' 51.08.2025

Konu : Izmir, Buca, Kizilcullu 432 Ada 3 Parsel ile 708
Ada 1 Parselin Imar Plani

T.C. DEVLET DEMIRYOLLARI ISLETMESI GENEL MUDURLUGU
TCDD 3. Bélge Miidiirliigii (Izmir)

Buca Belediye Meclisi’nin 05.01.2023 tarih ve 2023/18 sayili karariyla uygun bulunan,
432 ada 3 parsel ile 708 ada 1 parseli kapsayan ve UIP-351.003.459 plan islem numarali 1/1000
olgekli Uygulama Tmar Plan1 Degisikligi; izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 14.04.2023 tarih
ve 05.444 sayili karari ile [zmir 1 Numarali Kiiltir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu’nun
19.06.2023 tarih ve 16050 sayili karar1 dogrultusunda uygun bulunarak, 5216 sayili Biiyiiksehir
Belediyesi Kanunu’nun 7/b maddesi uyarinca onaylannmis; 10.08.2023 - 08.09.2023 tarihleri
arasinda askiya ¢ikarilmig ve bu siire icerisinde yapilan itirazlar, Buca Belediye Meclisi’nin
07.11.2023 tarih ve 2023/98 say1l1 karariyla reddedilerek kesinlesmistir.

Genel Miidiirliigiiniiz tarafindan anilan plan degisikligine iliskin olarak; Belediyemiz,
[zmir Biiyiiksehir Belediyesi ve Kiiltiir ve Turizm Bakanlig aleyhine acilan iki ayri davada, Izmir
6. Idare Mahkemesi’nin 30.06.2025 tarihli ve E:2024/170, K:2025/987 ile E:2024/171,
K:2025/989 sayili kararlariyla dava konusu iglemlerin iptaline hiikmedilmistir. S6z konusu
kararlarda 432 ada 3 parsel ve 708 ada 1 parsel i¢in 6ngoriilmiis olan plan kararlarmin dzetle;

Ust dlgekli 1/5000 olgekli Buca Nazim imar Plani Revizyonu, 1/25.000 6l¢ekli Izmir
Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plani ve Izmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 6leekli
Cevre Diizeni Plani kararlariyla uyumlu oldugu,

Plan degisikliginde, dava konusu parsel igin yapilagsma kosulu belirlenmemis olmasinin
ve yapilasmaya iligkin kararlarin koruma kurulu karari ile alinacaginin plan notlarmda agik¢a
belirtilmis olmasinin, gehircilik ilkeleri, planlama esaslari, imar ve koruma mevzuatina aykiri
olmadig,

432 ada 3 parsel ile 708 ada | parselin “Resmi Kurum Alan1” ve “Yol” olarak
planlandi8i; s6z konusu alana iligkin “Demiryolu Alani” plan kararinin éngériilmemis olmasinin,
sehircilik ilkeleri, planlama esaslari, imar ve koruma mevzuatina aykirilik teskil etmedigi,

29.08.1988, 09.04.1990 ve 19.02.2007 onama tarihli 1/1000 &lgekli Uygulama Imar
Planlarinda, 708 ada 1 parselin kuzeyinde yer alan “Konut Alani” plan kararinin, dava konusu
1/1000 olgekli Uygulama Imar Plani degisikligi ile kaldirildigi; benzer sekilde, geemis tarihli
planlarda 432 ada | parselin batisinda 6ngoriilmiis olan “Ticaret/Hizmet” plan kararmnin da yine
dava konusu plan degisikligiyle kaldirildigt,

Dava konusu 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plani degisikligi kapsaminda, plan onama

Bu belge Buca Belediye Bagkanliginda uygulanmakta olan Bilgi Giivenligi Yonetim Sistemi kapsaminda korunmaktadir.
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Plan ve Proje Miidiirligi SRS ALE VLT

sinirt igerisinde kalan 708 ada 1 parsel ve 432 ada 3 parselin, “Yol” plan kararlari disinda kalan
tiim alanlarmin “Resmi Kurum Alanr” olarak planlandigt; bu yaklagimin, tescilli yapilarin kapali
ve acik alanlari ile birlikte bir biitlin olarak korunmasi ve gelecek nesillere aktarilmasi amacina
yonelik koruma ilkesiyle Ortiistiigii; ayrica, sdz konusu yaklagimin, alana iligkin plan kararlart
acisindan baglayict olan ve alan biitiiniinde “resmi kurum” fonksiyonunun belirlenmesine yonelik
izmir 1 Numarali Kiltiir Varliklarini Koruma Bolge Kurulu’nun 25.10.2022 tarih ve 14775 sayili
karari ile de uyumlu oldugu,

Bu gerekeeler dogrultusunda, dava konusu 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani
degisikliginde, plan onama sinir1 igerisinde kalan 708 ada 1 parsel ve 432 ada 3 parselin, “Yol”
plan kararlar diginda kalan tiim alanlarinin “Resmi Kurum Alant” olarak planlanmasinin ve 0z
konusu alanlarda “Konut Alan” veya “Ticaret/Hizmet” fonksiyonlarmin 6ngériilmemesinin,
sehircilik ilkeleri, planlama esaslari, imar ve koruma mevzuatina ve koruma kurulu kararlarina
uygun oldugu,

Dava konusu plan degisikligi kapsaminda, plan onama smur1 iginde yer alan 432 ada 3
parselin dogusunda dngoriilen “3 metre genislifinde Yaya Yolu” plan kararinin, teknik ve nesnel
bir gereklilige bagli olarak, 432 adadaki parsellerde yer alan yapilara erigim saglamak amactyla
getirildigi ve planda belirlenen islevi yerine getirebilecek uygun giizergah ve geniglige sahip
oldugu,

Ancak, dava konusu 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plan1 degisikliginde, 432 ada 3 parsel
ile 708 ada 1 parsel i¢in 6ngdriilmiis olan “Resmi Kurum Alani” plan kararinda, alanda yer alacak
kamu kurum veya kurulusunun adinin parantez i¢inde belirtilmesi gerekirken belirtilmedigi,

Ayrica, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin 26. maddesi uyarinca, durumu
degisecek olan sosyal ve teknik altyapi alanindaki tesisi gergeklestirecek ilgili Bakanlk veya
kurulugun goriisiiniin alinmasinin zorunlu oldugu agik¢a diizenlenmis olmasina ragmen, davaci
idare ile Ulastirma ve Altyapt Bakanligi'nin goriisiiniin alinmamis olmasinin, sehircilik ilkeleri,
planlama esaslari, imar mevzuat1 ve plan teknigine aykiri oldugu gerekgesiyle plan iptali karari
verilmigtir.

S6z konusu mahkeme kararlarinda belirtilen iptal gerekgeleri dogrultusunda, "Resmi
Kurum Alant (T.C. Devlet Demiryollar))" olarak kullanim karari diizeltilen 1/1000 leekli
Uygulama Tmar Plan1 nerisi yazimiz ekinde sunulmaktadir.

Bu kapsamda, Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin 26. maddesi ile 3194 sayili Imar
Kanunu’nun 8/e maddesi uyarinca, ekte iletilen 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plani dnerisine
iliskin kurum goriigiiniiziin, Belediye Baskanligimiza ivedilikle iletilmesi hususunda geregini
bilgilerinize arz ederim.

;,\_,e-imzahdlr

Filiz YURTKORU

Belediye Bagkani a.
Belediye Bagkan Yardimcist

Ek : Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani
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BUCA BELEDIYE BASKANLIGI \ /
Plan ve Proje Mudiirliigii 2025 AILE Y111
Sayr : E.80393981-115.01.06 -104073 26.08.2025

Konu :  Izmir, Buca, Kizilgullu 432 Ada 3 Parsel ile 708
Ada 1 Parselin Imar Plani

T.C. ULASTIRMA VE ALTYAPI BAKANLIGI

Buca Belediye Meclisi’nin 05.01.2023 tarih ve 2023/18 sayili karariyla uygun bulunan,
432 ada 3 parsel ile 708 ada 1 parseli kapsayan ve UIP-351.003.459 plan islem numaral1 1/1000
olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi; Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 14.04.2023 tarih
ve 05.444 sayili karari ile [zmir 1 Numarali Kiiltir Varliklarini Koruma Bolge Kurulu’nun
19.06.2023 tarih ve 16050 sayili karari dogrultusunda uygun bulunarak, 5216 sayilt Biiytiksehir
Belediyesi Kanunu’nun 7/b maddesi uyarinca onaylanmus; 10.08.2023 - 08.09.2023 tarihleri
arasinda askiya ¢ikarilmig ve bu siire igerisinde yapilan itirazlar, Buca Belediye Meclisi’nin
07.11.2023 tarih ve 2023/98 sayili karariyla reddedilerek kesinlesmistir.

T.C. Demiryollari [sletmesi Genel Miidiirliigii tarafindan anilan plan degisikligine iliskin
olarak; Belediyemiz, Izmir Biiyiiksehir Belediyesi ve Kiiltiir ve Turizm Bakanlig1 aleyhine agilan
iki ayri davada, Izmir 6. idare Mahkemesi’nin 30.06.2025 tarihli ve E:2024/170, K:2025/987 ile
E:2024/171, K:2025/989 sayili kararlariyla dava konusu islemlerin iptaline hiikmedilmistir. Soz
konusu kararlarda 432 ada 3 parsel ve 708 ada 1 parsel i¢in 6ngdriilmiis olan plan kararlarinin
Ozetle;

Ust 6lgekli 1/5000 olgekli Buca Nazim Imar Plani Revizyonu, 1/25.000 dlgekli fzmir
Biiyiikgehir Biitiinii Cevre Diizeni Plani ve Izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 olgekli
Cevre Diizeni Plan1 kararlariyla uyumlu oldugu,

Plan degisikliginde, dava konusu parsel i¢in yapilasma kosulu belirlenmemis olmasinin
ve yapilasmaya iliskin kararlarm koruma kurulu karari ile aliacaginin plan notlarinda agikca
belirtilmis olmasinin, sehircilik ilkeleri, planlama esaslari, imar ve koruma mevzuatina aykiri
olmadigi,

432 ada 3 parsel ile 708 ada 1 parselin “Resmi Kurum Alan1” ve “Yol” olarak
planlandigi; s6z konusu alana iligkin “Demiryolu Alani” plan kararinin ongoriilmemis olmasinin,
sehircilik ilkeleri, planlama esaslar1, imar ve koruma mevzuatina aykirilik tegkil etmedigi,

29.08.1988, 09.04.1990 ve 19.02.2007 onama tarihli 1/1000 6lgekli Uygulama Imar
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Planlarinda, 708 ada 1 parselin kuzeyinde yer alan “Konut Alan1” plan kararinin, dava konusu
1/1000 5lgekli Uygulama Imar Plani degisikligi ile kaldwildigi; benzer sekilde, geemis tarihli
planlarda 432 ada 1 parselin batisinda éngdriilmiis olan “Ticaret/Hizmet” plan kararinin da yine
dava konusu plan degisikligiyle kaldirildigt,

Dava konusu 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani degisikligi kapsamuinda, plan onama
sinrt icerisinde kalan 708 ada 1 parsel ve 432 ada 3 parselin, “Yol” plan kararlar1 diginda kalan
tiim alanlarinim “Resmi Kurum Alan1” olarak planlandigi; bu yaklagimin, tescilli yapilarm kapali
ve acik alanlari ile birlikte bir biitiin olarak korunmas: ve gelecek nesillere aktarilmasi amacina
yonelik koruma ilkesiyle ortiigtiigii; ayrica, soz konusu yaklagimin, alana iligkin plan kararlari
acisindan baglayici olan ve alan biitiiniinde “resmi kurum” fonksiyonunun belirlenmesine yonelik
[zmir 1 Numarali Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Bélge Kurulu’nun 25.10.2022 tarih ve 14775 sayili
karari ile de uyumlu oldugu,

Bu gerekgeler dogrultusunda, dava konusu 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plani
degisikliginde, plan onama siniri igerisinde kalan 708 ada 1 parsel ve 432 ada 3 parselin, “Yol”
plan kararlari diginda kalan tim alanlarinin “Resmi Kurum Alani” olarak planlanmasinin ve s6z
konusu alanlarda “Konut Alani” veya “Ticaret/Hizmet” fonksiyonlarinin &ngoriilmemesinin,
sehircilik ilkeleri, planlama esaslari, imar ve koruma mevzuatina ve koruma kurulu kararlarina
uygun oldugu,

Dava konusu plan degisikligi kapsaminda, plan onama sinirt iginde yer alan 432 ada 3
parselin dogusunda dngériilen “3 metre genisliginde Yaya Yolu” plan kararmin, teknik ve nesnel
bir gereklilige bagl: olarak, 432 adadaki parsellerde yer alan yapilara erisim saglamak amaciyla
getirildigi ve planda belirlenen islevi yerine getirebilecek uygun giizergah ve genislige sahip
oldugu,

Ancak, dava konusu 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani degisikliginde, 432 ada 3 parsel
ile 708 ada 1 parsel i¢in 6ngdriilmiis olan “Resmi Kurum Alan1” plan kararinda, alanda yer alacak
kamu kurum veya kurulusunun adinin parantez i¢inde belirtilmesi gerekirken belirtilmedigi,

Ayrica, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 26. maddesi uyarinca, durumu
degisecek olan sosyal ve teknik altyap: alanindaki tesisi gergeklestirecek ilgili Bakanlik veya
kurulusun goriisiiniin alinmasimin zorunlu oldugu agikea diizenlenmis olmasima ragmen, davaci
idare ile Ulastirma ve Altyap1 Bakanlhigi'nin goriisiiniin alinmamig olmasinin, sehircilik ilkeleri,
planlama esaslari, imar mevzuati ve plan teknigine aykiri oldugu gerekgesiyle plan iptali karar
verilmigtir.

S6z konusu mahkeme kararlarinda belirtilen iptal gerekgeleri dogrultusunda, "Resmi
Kurum Alani (T.C. Devlet Demiryollarl)" olarak kullanim karari diizeltilen 1/1000 &lgekli
Uygulama Imar Plani 6nerisi yazimiz ekinde sunulmaktadir,

Bu belge Buca Belediye Bagkanliginda uygulanmakta olan Bilgi Giivenligi Ydnetim Sistemi kapsaminda korunmaktadr.
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BUCA BELEDIYE BASKANLIGI
Plan ve Proje Miidiirligii 2028 AILEVILA

Bu kapsamda, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin 26. maddesi ile 3194 sayili Imar
Kanunu’nun 8/e maddesi uyarinca, ekte iletilen 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani 6nerisine
iliskin kurum goriisiiniiziin, Belediye Baskanligimiza ivedilikle iletilmesi hususunda geregini
bilgilerinize arz ederim.

;,-\_,e—imzalldn'

Filiz YURTKORU

Belediye Bagkani a.
Belediye Bagkan Yardimcist

Ek : 1. Oneri 1/ 1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 ve
Plan Notlar1 Ornegi
2. Izmir 6. Idare Mahkemesi’nin 30.06.2025
Tarih; E:2024/170, K:2025/987 Ile E:2024/171,
K:2025/989 Sayili Kararlari
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DEVLET DEMIRYOLLARI iISLETMESI GENEL MUDURLUGU

TCDD 3. Bolge Midiirligi
TCDD Emlak Servis Mudiirliigi

Say1 :E-48661910-754-1378242 19.09.2025

Konu  :Izmir, Buca, Kizilgullu 432 ada 3 parsel
ve 708 ada 1 parsel Imar Plani
Degisikligi Hk Kurum Gortsi

DAGITIM YERLERINE

Ilgi : Buca Belediye Bagkanligmin 21.08.2025 tarihli ve E.80393981-115.01.06 -101938 sayili yazis1.

Tesekkiiliimiiz miilkiyetindeki Izmir ili, Buca Ilgesi, Kizilgulu Mahallesi, 432 Ada 3 Parsel ve 708
Ada | Parsele iligkin olarak hazirlanan, Buca Belediye Meclisinin 05.01.2023 tarih ve 2023/18sayil
karariyla uygun bulunan UIP-351.003.459 plan iglem numarali 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plani
Degisikligi; Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 14.04.2023 tarih ve 05.444 sayili karari ile zmir 1
Numarali Kiiltir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu'mun 19.06.2023 tarih ve 16050 sayili karari
dogrultusunda uygun bulunarak,onaylanmig aski siiresi igerisinde yapilan itirazimizin Buca Belediye
Meclisi' nin almis oldugu 07.11.2023 tarih ve 2023/98 sayili karari ile Reddine karar verilmis,

Tesekkiiliimiizce s6z konusu imar plani degisikliginin iptaline iliskin ; Buca Belediyesi, [zmir
Biiyiiksehir Belediyesi ve Kiiltiir ve Turizm Bakanligt aleyhine agilan iki ayri davada, fzmir 6. Idare
Mahkemesi'nin 30.06.2025 tarih ve E:2024/170 K:2024/170, E:2025/171 K28.02.2012 .2025/989 sayili
kararlartyla dava konusu iglemlerin iptaline hiikmedilmistir.

Ilgi yaziniz ile s6z konusu mahkeme kararlarinda belirtilen iptal gerekgeleri dogrultusunda, "Resmi
Kurum Alani(T.C. Devlet Demiryollari)" olarak kullanim karar1 diizeltilen 1/1000 dlgekli Uygulama Imar
Plani dnerisine iliskin kurum gortisiimiiz sorulmaktadir. flgi yazi ekinde gonderilen imar plani
taslagi incelenmis olup,

Uygulama Imar Planinda Demiryolu Alani olarak ayrilmasi istenen alanlarda Tegekkiiltimiiz
miilkiyetindeki alanlarda mevcut yapt stoku dikkate almarak ve isletmecilik faaliyetleri agisindan gerekli
goriilmesi durumunda yeni yapilarin yapilmasma da izin verecel sekilde yapilagma kosullarinin

belirlenmesi gerektigi yoniindeki goriisiimiiziin, gerekgeli karar ve bilirkisi raporunda " Dava konusu
1/1000 él¢ekli UIP degisikligine ait plan onama sinirt igerisinde yer alan 2 adet parsel de "tescilli parsel”
statiisiinde olmast,dava konusu parselller i¢in yapilasma kosulu belirlenmemis olmasinin ve yapilasmaya
iliskin kararlarin koruma kurulu kararlart ile alinacaginin soz konusu plana ait Plan Notunda belirtilmis
olmasimin sehircilik ilkelerine,planlama esaslarina, imar ve koruma mevzuatina aykirt olmadig”
yoniindeki karara istinaden degistirilmedigi,

432 ada 3 parselin dogusunda kalan ve mevcut imar planinda da bulunan 7 metrelik yolun imar
plan degisikliginde de devam ettirildigi, fakat yolun devamhiligimi saglamak amacila yeni bir 3 metrelik
yol onerildigi goriilmiis olup, dnerilen yolun terke konu olmasi nedeniyle miilkiyet kaybina sebep olacagl

yoniindeki itirazimizin, gerekgeli karar ve bilirkisi raporunda "432 ada 3 parselin dogusunda kalan alanda

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanngtir.
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ongoriilmiis olan 3 m. genislikte yaya yolu plan karari, teknik ve nesnel bir gereklilige bicimde 432 ada
132 ve 143 parsellerdeki yapilara erisim saglanmast i¢in ongériilmiis olan bir yol karart oldugu ve planda
atanan islevi yerine getirmek igin uygun giizergah ve genislige sahip oldugu, sehircilik ilkelerine,planlama
esaslarina, imar ve koruma mevzuatina aykir olmadigi” yoniindeki karara istinaden aynen birakildig,

S0z konusu Uygulama imar planinin iptaline neden olarak " Resmi Kurum Alani plan karari icin
alanda yer alacak kamu kurum ve kurulusunun adi parantez iginde belirtilmemis olmasimin imar
mevzuatina aykirr oldugu" yénindeki karara istinaden taslak uygulama imar planinda "T.C. DEVLET
DEMIRYOLLARI" ibaresinin eklenmis oldugu goriilmiistiir.

Tesekkiiliimiizce s6z konusu 1/1000 Olgekli Taslak Uygulama Imar Planinin Mahkeme kararina
uygun olmakla birlikte, Tesekkiilimiiz miilkiyetindeki 432 ada 3 parsel ve 708 ada 1 parsellein "Resmi
Kurum alani (T.C. Devlet Demiryollar)" ibaresi yerine "TCDD Gar ve Istasyon Alam" imar kullanim
karar verilmesinin uygun olacagi degerlendirilmektedir.

Bilgi ve geregini arz ederim.

Cemal Yasar TANGUL

Bélge Midiirii
Dagitim:
Geregi: Bilgi:
Buca Belediye Bagkanligina EMLAK DAIRESI BASKANLIGINA
Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmistir.
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T.C.
ULASTIRMA VE ALTYAPI BAKANLIGI
Altyap1 Yatirimlart Genel Miidurligii

2025 AILE YILI

Sayt  :E-11937228-754-3039456 19.09.2025

Konu :Izmir ili, Buca Ilgesi, Kizilgullu Mahallesi
Imar Plani Hk.

BUCA BELEDIYE BASKANLIGINA
(Plan ve Proje Miidiirligi)
Vali Rahmi Bey Mah. Menderes Cad. No: 85 Buca/[ZMIR

flgi  :26.08.2025 tarihli ve E.104073 sayili yaziniz.

[zmir ili, Buca ilgesi, Kizilgullu Mahallesi sinirlart igerisinde bulunan 432 ada 3 parsel ile 708 ada
1 parsel numarali alanlarda imar plani ¢aligmalari yapilacagi ilgi yazinz ile tarafimiza bildirilerek, bahse
konu alanlara iliskin Kurum gortistimiiz talep edilmektedir.

Bu kapsamda; ilgi yaziniz ve ekleri incelenmis olup, s6z konusu alanlarda Bakanligimiz Altyapi
Yatirimlar1 Genel Miidiirliigiince yiiriitiilen herhangi bir etiit ve proje ¢aligmast bulunmamaktadir.

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

Erhan Umit EKINCI
Bakan a.
Genel Mudur Yardimeis: V.

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmigtir.
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