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Buca ilgesi, Kocatepe Mahallesi, 50110 Ada 1 Parsele Iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar
Plani Degisikligi Plan Agiklama Raporu

1. Planlama Alam Konumu ve Yakin Cevresi

Plan degisikligine konu alan [zmir ili, Buca Ilgesi idari mahalle sinirt olarak Ufuk Mahallesi,
tapu mahalle smir1 olarak Kocatepe Mahallesi sinirlari icerisindedir. Plan degisikligi Kocatepe
Mahallesi, 50110 ada, 1 parsel ve bir kisim tescil harici alani kapsamaktadir. S0z konusu
alanin kuzeyinden Mehmetgik Caddesi, giineyinden Seyfi Demirsoy Caddesi gecmektedir.
Plan degisikligine konu alanin igerisinden gegen 1019 sokak ve 1023 sokak, kuzey ve
giineyden gegen caddelere baglanmaktadir.

Sekil 1: 50110 Ada 1 Parsel ve Yakin Cevresi

Caligma alan1 icerisinde meveut kullanimi konut alanidir. Séz konusu alanin yakin gevresinde
de konut fonksiyonlarmin yogun oldugu goriilmektedir. Alanin kuzeydogusunda Sabri Kolgak
flkokulu ve askeri alan, batisinda pazar yeri bulunmaktadir. Caligma alaninin yaklagik 300
metre giineyinde Bahgekapt Parki, yaklagik 400 metre giineydogusunda Buca Mesleki ve
Teknik Anadolu Lisesi, Dokuz Eyliil Universitesi Ogrenci Yurdu yer almaktadir.
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Sekil 2: 50110 Ada 1 Parsel Uydu Goriintiisii

2. Dogal Yap1 Analizleri

Plan degisikligine konu Kocatepe Mahallesi 50110 ada 1 parselin esyiikselti, egim, yonlenme
analizleri ¢ikarilarak mevcut durumdaki dogal yap1 dgeleri tespit edilmistir.

Egyiikselti analizine gore caligma alani deniz seviyesinden yiikseklige gére 139 metre- 170
metre araliginda konumlanmaktadir,

50110 ada 1 parsel ve gevresinin egim aralifi incelendiginde; alanin biiyiik bir kismi %0-10
egime sahiptir. Alandaki en yiiksek aralik parselin bati kesiminde goriilmekte olup %20-30
araligindadir.

S6z konusu parselin yonelis durumu agirlikl olarak giineybati ve giiney yéniindedir. Parselin
dogu smirt giineydogu yonii hakim iken kuzey bati ve giineybati siniri bati yoniinde
kalmaktadir.
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Sekil 3: Esyiikselti Analizi

Sekil 4: Egim Analizi
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Sekil 5: Yonelis Analizi

3. Miilkiyet Durumu

Buca Ilgesi, Kocatepe Mahallesi, 50110 ada 1 parselin tapu biiytikligii 43.567 m?’dir. Soz
konusu parselin miilkiyeti sahis, Buca Belediyesi, Izmir Biiyiiksehir Belediyesi ve Maliye
hazinesine aittir. Taginmazin 792 hissesi bulunmaktadir; sahisn 710 adet, Izmir Biiyiiksehir
Belediyesinin 50 adet, Maliye Hazinesinin 29 adet (1 adet ana tasinmaz, 28 adet kat
miilkiyeti), Buca Belediyesinin 3 adet bagimsiz boliim iizerinden hissesi bulunmaktadir.

Tablo 1 Miilkiyet Bilgisi

Miilkiyet Bilgisi Hisse Sayisi
Buca Belediyesi 3
Izmir Biiyiiksehir 50
Belediyesi
Maliye Hazinesi 29
Sahis 710
Toplam 792
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4. Jeolojik ve Jeoteknik Etiit

02.04.2015 onay tarihli izmir 1li, Buca {lgesi Meveut Yerlesim Ve Yakin Cevresini Kapsayan
2311 Ha’lik Alanda Hazirlanacak 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Planma Esas Jeolojik —
Jeoteknik Etiit Raporu’na gore plan degisikligine konu Kocatepe Mahallesi 50110ada 1
parselin tamami “Onlemli Alan 5.1” igerisinde kalmaktadur.

Onayli jeolojik ve jeoteknik etiit raporunda Onlemli Alan-5.1 (OA-5.1): Onlem Almabilcek
Nitelikte Sisme, Oturma vb. Sorunlu Alanlar olarak tanimlanmaktadir. Bu alanlara iligkin
rapordaki agiklamalar agsagidaki gibidir:

Inceleme alamndaki Aliivyon, Aliaga formasyonu ve Cukurkoy Volkanitlerine ait rezidiiel
birimlerin yiizeylendigi, egimin % 0-10 arasinda oldugu alanlardur.

Aliivyon ve rezidiiele ait killerin orta-yiiksek-asir1 yiiksek plastisiteli, diisiik orta derecede
sisme oOzelliginde, siki-kati-cok kati kivamly ozellige sahip oldugu belirlenmistir.

Yapilan tasima giicii hesaplarinda bazi seviyelerde sisme ve tasuna giice problemiyle
karsilasabilecegi belirlenmistir.

0.00-3.50 m kalimhginda dolgu gozlenmistir.

Aliivyon ve rezidiiel zeminlerde yanal ve diisey yonde farklilik gosterdiginden yapi yapi
temellerinde farkll oturmalar hesap edilmelidir.

Bu alanlar yerlesime uygunluk agisindan Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma vb.
Sorunlu Alanlar olarak degerlendirilmistir.

Bu alanlarda kalnhgr 0.00-3.50 m arasinda kontrolsiiz dolgu tabakast tasiyict zemin
niteliginde ~olmadigindan, yapr yiikleri Aliivyon ve rezidiiel birimlerin miihendislik
parametreleriyle ¢oziilmeye ¢alisilimalidir.

e Bu alanlarda, aliivyon ve rezidiiele ait birimlerde belirlenen sisme, tasima giicii vb.
Sorunlarima yonelik miihendislik problemlerinin zemin etiitlerinde ayrintili olarak
arastirilmast  ve  belirlenecek  zemin iyilestirme  yontemlerinin  uygulanmasi
gerekmelktedir.

e Aliivyon ve rezidiiel zeminlerin yanal ve diisey yonde degisim gosterdiginden yapilarin
farkl oturmalart hesap edilerek gerekli 6nlemler belirlenmelidir.

e Her tiirlii ve derinlikteki kazi sevleri agikta birakilmali, uygun projelendirilmis istinat
yapilarwyla desteklenmelidir.

o Yiizey ve atk sularin ortamdan uzaklagmasin saglayacak drenaj sistemleri
uygulanmalidir.

e Yapr yiiklerinin tartisilacagi seviyelere ait miihendislik parametreleri (sisme, oturma
ve tasima giicii) ile temel tipi ve derinligi parsel bazli zemin etiitlerinde ayrintili
olarak irdelenerek alinabilecek miihendislik onlemleri belirlenmelidir.

o Bu alanlar yerlesime uygunluk haritasinda “OA-5.1" simgesiyle gosterilmistir.
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5. Tarihsel Gelisim

Plan degisikligine konu olan parselin 1952, 1963, 1996, 2005, 2015 ve 2025 uydu fotograflar
tizerinden mekansal gelisimi izlenmistir.

1952 1963

Sekil 7: Tarihsel Siire¢
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6. Fotograf Albiimii

Plan degisikligine konu 50110 ada I parselin uydu tizerinden ¢ekim yonleri gosterilmistir.

Sekil 9: Gorsel 1
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Sekil 11: Gorsel 3

12



Buca llgesi, Kocatepe Mahallesi, 50110 Ada 1 Parsele iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama imar
Plani Degisikligi Plan A¢iklama Raporu

3

=y ’ 4
o R B

Sekil 12: Gorsel 4

Sekil 13: Gorsel 5

13



Buca ilgesi, Kocatepe Mahallesi, 50110 Ada 1 Parsele iligkin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar
Plan1 Degisikligi Plan Agiklama Raporu

7. Yiiriirliikteki Plan Kararlari

fzmir — Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani
Plan degisikligine konu alan; “Kentsel Yerlesik Alan” kullaniminda kalmaktadir. Bahse konu
planin plan uygulama hiikiimlerinin, 8.1.1.3. maddesinde Kentsel Yerlesik Alanlar igin
“Konut alanlart ile egitim tesisleri, saghk tesisleri, agik ve kapali spor alanlary, yesil alanlar,
kamu Jurum alanlari, trafo vb. gibi sosyal ve teknik alt yapt alanlar ile ticaret alanlari,
kiiciik sanayi sitesi alanlari, turistik tesis alanlari, konut dist kentsel ¢alisma alanlar: vb. gibi
calisma alanlart yer alabilir.” agiklamasi yer almaktadir.

50410/1

Sekil 14: 1/100.000 Ol¢ekli Cevre Diizeni Planinda 50110 Ada 1 Parsel

1/25.000 Ol¢ekli Cevre Diizeni Plam
1/25.000 dlgekli izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plant Izmir Biiyiiksehir Belediye
Meclisi’nin 12.09.2012 tarih ve 05/843 sayili karar1 ile onanmustir. Plan degisikligine konu
alan 1/25.000 dlgekli Izmir Bilyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plani'nda “Kentsel Yerlesik
Alanlar” kullanim kararinda kalmaktadir.

A .
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Sekil 15: 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda 50110 Ada 1 Parsel

1/5000 Ol¢ekli Nazim imar Plamt

Buca Ilgesi, Kocatepe Mahallesi, 50110 ada, 1 parsel yirirlikteki 1/5000 6lgekli nazim imar
planinda kismen Konut, kismen Otopark Alani, kismen Yol kullanim kararlarinda
kalmaktadir.

15
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Sekil 16: 1/5000 Olgekli Meri Nazim imar Planinda 50110 Ada 1 Parsel
1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam
Plan degisikligine konu alan, Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 31.09.1989 giin ve 6

sayili karart ile uygun goriilerek onaylanmig olan Buca-GOB (1.Bolge) 1/1000 Olgekli Islah
Imar Plani smirlari igerisinde kalmaktadir.

A
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Sekil 17: Tzmir Biiyiiksehir Belediyesi Meclisinin 31.01.1989 Tarihli Karari
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Sekil 18: 31.01.1989 Tasdik Tarihli Plan Uzerinde 50110 Ada 1 Parsel

Buca Belediye Meclisi’nin 03.08.2005 tarih ve 2005/110 sayili karart ile (Sekil 19) plan
degisikligine konu taginmazin igerisinde yer alan, Mehmetgik Caddesi ile Seyfi Demirsoy
Caddesi arasinda kalan 1019 ve 1023 nolu mevcut sokaklarin imar planma islenmesine karar
verilmistir. Bu karara gére hazirlanan 1/1000 6lgekli plan tadilati, [zmir Biiyiiksehir Belediye
Meclisi’nin 17.11.2005 tarih ve 1022 sayili karari ile uygun goriilerek 5216 sayili Biiyiiksehir
Belediyesi Kanununu 7/b maddesi uyarinca 27.12.2005 tarihinde onanmustir.

Mevcut yollarin islendigi tadilat sonucunda 50110 ada 1 parsel, yiiriirlikteki 1/1000 Olgekli
planda Blok Nizam 5 Kat yapilasma kosullu Konut Alani, kismen Acik Bolgesel Otopark
Alani, kismen Yol, kismen Trafo kullanim kararlarinda kalmaktadir,

CA :
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Buca llgesi, Kocatepe Mahallesi, 50110 Ada 1 Parsele iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama imar
Plam Degisikligi Plan Agiklama Raporu

TiC.
BUCA BELEDIYESI
MECLIS KARARI

KARAR TARIHI:03.08.2005
KARAR SAYISI:2005/110

BAYINDIRLIK KOMIiSYON KARARI

Meclisimizin  01.06.2005 tarihli toplantisinda Baymdirlik Komisyonuna incelenmek iizere
gonderilen 6nerge komisyonumuzca incelenmistir.

ISTEM:

Buca ,Ufuk mahallesi,22 N-III a ,22 N-II d,22 N-I ¢,22 N- IV b paftalarina isabet eden
Mechmetgik Caddesi , No: 54’te belediye lojmanlarinda ikamet eden vatandaglarin
belediyemize verdigi 09.05.2005 tarihli dilekgelerinde binalarnmn  6n  tarafindan
gegmekte olan yolun aydinlatilmas: igin TEDAS§’a yapilan miiracaat sirasinda s6z konusu
yolun imar planlarinda goriinmedigi bu nedenle Mehmetgik Caddesi ile Seyfi Demirsoy
Caddesi arasinda baglantryr saglayan oldukga islek bir yol olan asfalt kaplamasi yapilmig
yaklagtk 10 metre genigligine sahip iki adet yolun imar planlarina islenilmesi
istenilmektedir.

YERIN TANIMI
S6z konusu yer , Buca ,Ufuk mahallesi,Mehmetgik Caddesi ile Seyfi Demirsoy Caddesi
arasinda kalan 1019 ve 1023 sokaklarin bulundugu alan.

KOMISYON KARARI:

[stem; Bayindirlik Komisyonunca incelenmis olup, Buca,Ufuk mahallesi, Mehmetgik
Caddesi ve Seyfi Demirsoy Caddesi arasinda kalan asfalt kaplamasi yapilmis olan 1019
ve 1023 nolu mevcut sokaklarin 10 metrelik yaya yolu olarak imar planlarina
iglenmesine ve talebin oybirligiyle kabuliine karar verilmistir.

KARAR : Bayindirhk Komisyon raporu Meclisimizce miizakere edilmig olup, 10 metrelik
yaya yolu ibaresinin gikarilarak, Buca,Ufuk mahallesi, Mehmetgik Caddesi ve Seyfi
Demirsoy Caddesi arasinda kalan asfalt kaplamasi yapilmig olan 1019 ve 1023 nolu
meveut sokaklarin 10 metrelik trafik yolu olarak imar planlatina islenmesinin KABULUNE,
oy birligiile karar verildi.

BASK AN KATIP KATIP KATIP
Cemil SEBOY Nesat ARSLAN Fahrettin KOCABICAK Mesut KOCAMAZ
23%.C¥-2008

ASLI Gl

1DIR
<7 13

Sekil 19: Buca Belediye Meclisinin 03.08.2005 Tarihli Karari
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Buca ilcesi, Kocatepe Mahallesi, 50110 Ada 1 Parsele iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar
Plani Degisikligi Plan Ag¢iklama Raporu

T.C.
[zZMiR BUYUKSEHIR BELEDIYESI

“|F/O

Karar No : B.05.0.MID.4.35.00-05.1022
Karar Tarihi :17.11.2005

MECLIS KARARI

Meclisimizin 10.10.2005 tarihli toplantisinda, imar ve anmdlrllk Komisyonuna havale
edilen Bagkanlik Onergesine iliskin, 26.10.2005 tarihli komisyon raporunda;

Meclisimizin 10.10.2005 tarihli toplantisinda Komisyonumuza havale edilen 06.10.2005 giin
ve 4149 sayih Plan Program. Koordinasyon Sube Miidiirliigii ifadeli Baskanlik Onergesi,
Komisyonumuzun 26.10.2005 tarihli toplantisinda incelendi. Buca Belediye Meclisinin 03.08.2005
giin ve 2005/110 sayih karar ile uygun goriilen Ufuk Mahallesi 22N IlIa, 22N Ic, 22N IVb, 22N
IId pafta 50110 ada 1 parselde halihazirda bulunan ancak imar planlarinda gériinmeyen 1019 ve
1023 nolu sokaklarin 10 m.lik trafik yolu olarak imar planlan iizerine iglenmesine iligkin 1/1000
Olgekli imar plam degisikligi onerisi, Komisyonumuzca oybirligi ile uygun bulunmustur. Sayin
Meclisimizin tasviplerine arz olunur. Denilmektedir.

Yukaridaki metni yazili rapor Bagkanlhkca okutturularak miizakere edilmis olup, Imar ve
Bayindirlik Komisyonu Raporu Meclisimizce oy birligi ile kabul edildi.

Aziz KOCAOGLU
Meclis Bagkani
Ebru OKAY Funda AKDAG AVCI Omer PEKER Mehmet ILKBAHAR
Katip Katip Katip Katip

P AT
'{;rf ‘fi‘n@ B’ LAY
S .
YagiJsleriikafbylar

R 4 D -
Reh iy i3

ASLI GIBIDIR

AP

Sekil 20: izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 17.11.2005 Tarihli Karari
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Buca llgesi, Kocatepe Mahallesi, 50110 Ada 1 Parsele iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama imar
e ——— —Plani Degisikligi Plan-A¢iklama Raporu——

Pl 3‘3 0%.1. 01 ‘/weu\

s oy nem ae

B e Ty

S

LJRUCA L Belediye Mcclhh"uosﬂs-‘ﬁ' h,
209‘”.! Q. suy:l: kmcn He kabul edifen Ufok.mh
Lar plant - dogigikligh - seviayesmeiilh Say:
Kanun'un 7/h maddesi geregincn Huyiicn
Golodive ecisininRALON torih 00~ AD22: 5y

fcear: ile aynen / dedyHdikle onandi.
L ATEET k- : /..\2- /200 ri
iZMiR Bumks@yee’mgws BASKANLIGH

Sekil 21: 27.12.2005 Tasdik Tarihli 1/1000 Olgekli Plan Onayi

Sekil 22: 1/1000 Olgekli Meri Uygulama Planda 50110 Ada 1 Parsel
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Buca ilgesi, Kocatepe Mahallesi, 50110 Ada 1 Parsele Iligkin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar
Plant Degisikligi Plan Ag¢iklama Raporu

8. Parselasyon Plam

Buca Ilgesi, Kocatepe Mahallesi 50110 ada 1 parsel, Buca Belediye Enctimeninin 17.10.1991
tarih ve 1991/1850 sayili karari ile onanmis olan 177 nolu parselasyon plan sonucunda

olusmustur (Ek-4: Parselasyon Plani). Soz konusu parseli olusturan kok parseller 601/64,
601/44, 606/1, 606/2, 610/6, 610/7, 610/8 parsel olmak tlizere 7 adettir. Parselasyon planmin
3194 sayili kanununa gore yapilan dagitim cetveline gore;

e 601 ada 64 parselde %35 diizenleme ortaklik payr kesintisi yapilmis olup kalan alan
biiyiikligiiniin yaklagik %14 olan 2.390 m*’si 50110 ada I parsele tahsis edilmistir.

e 601 ada 44 parselde %35 diizenleme ortaklik payr kesintisi yapilmis olup kalan alan
bliytikliigiintin yaklagik %14t olan 11.068 m*’si 50110 ada 1 parsele tahsis edilmistir.

e 606 ada 1 parselde de %35 diizenleme ortaklik payr kesintisi yapilmis olup geriye
kalan alanin tamami1 olan 365 m*’si 50110 ada 1 parsele tahsis edilmistir.

e 606 ada 2 parsel, 610 ada 6, 7 ve 8 parsellerde diizenleme ortaklik payr kesintisi
yapilmamis olup bu parsellerin toplaminin %54’t olan 29.744 m?’si 50110 ada 1
parsele tahsis edilmistir.

177 nolu parselasyon plani sonucunda olusan 50110 ada 1 parsel 73567 m*’dir. Bu parselin
%32’sini olusturan kisminda %35 diizenleme ortaklik pay: kesintisi olmusken parselin
68’inde diizenleme ortaklik pay: kesintisi %0’dr.

Tablo 2 177 Nolu Parselasyon Planina Gére 50110/1 Parselin Olusum Siireci

DOP
Alan | DOP | DOP | sonrasi 50110/1 parsele
Miilkiyet Ada |Parsel| (m? m? |Oran| kalan m? gelen m? Oran
Konak Belediyesi
" eo1 | 64 | 27003 |0ass |35 | 175 220 e
Maliye Hazinesi
g 601 | 44 | 124.643 |43,625]35% | SLO18 11068 gl
Maliye Hazinesi
g 606 | 1 | se1 | 196 |35% | 3% - e
Izmir Biiyiiksehir
B.
606 2 7.504 - -
[zmir Biiyiiksehir
B. o
610 6 10.060 - - KESINTI
[zmir Biiyiiksehir YOK Ll A
B.
610 7 31.825 - -
Izmir Biiyiiksehir
B.
610 8 5.852 - -
Toplam 43,567
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Buca Ilgesi, Kocatepe Mahallesi, 50110 Ada 1 Parsele iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar
Plant Degisikligi Plan Agiklama Raporu

9. Planlama Alanina iliskin Almmis Kararlar

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi, Toplu Konut idaresi Baskanligi, Kentsel
Yenileme Dairesi Bagkanligi’nin 08.08.2022 tarih ve 272851 sayilt yazisinda; “Izmir Ili, Buca
llgesindeki ekli krokide gésterilen alan, 775 sayilh Gecekondu Kanunu ve Uygulama
Yonetmeligi hiikiimleri uyarinca islem yapilmak iizere, 775 sayili Gecekondu Kanunu'nun
5.,7., 19. maddeleri, Gegici 9. maddesi ve Ek-6. maddesi uyarmmca Idaremizce Izmir ili, Buca
ilgesi, "Gecekondu Onleme Bélgesi" ilan edilmistir” ifadeleri yer almaktadir. Sekil 23°de yazl
ekinde iletilen kroki lizerinde plan degisikligine konu parsel gosterilmistir.

Buca Belediye Meclisi’nin 01.04.2016 tarih ve 2016/65 sayili karar1 ile “Bagskanlik Onergesi
ile Islah Imar Plan1 sinirlart igerisinde yer alan 50110 ada 1 parsel ve 50136 ada 1 parselde
konumlanan 55.504 m*’lik alanda 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 ve 1/5000 Olcekli
Nazim Imar Plan1 Revizyonu yapilacagindan vyiiriirliikteki 1slah imar plant ve imar
uygulamalarinin durdurulmasi” kabul edilmistir,

Plan Proje Miidiirliigli’nden Buca Belediye Meclisi’ne sunulan 22.05.2023 tarih ve 60611
sayili yazisinda; Izmir 1li, Buca Ilgesi smirlari icerisinde yaklasik 208 hektarlik alanda “Buca
Tlgesi Kentsel Yerlesik Alan 1.Etap Planlama Bolgesine yonelik 1/1000 Olgekli Uygulama
Imar Plani Revizyonu” ¢aligmalarinin yiiriitiildiigii ve 50110 ada 1 parsel ve 50136 ada 1
parselin de revizyon imar plani ¢aligmasi igerisinde kaldigindan Buca Belediye Meclisi’nin
01.04.2016 tarih ve 2016/65 sayil1 kararinin iptaline iligkin karar alinmasi talep edilmistir.
Buca Belediye Meclisi’nin 05.06.2023 tarih ve 2023/57 sayili karart ile talep edilen durum
kabul edilmistir.
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Buca ilgesi, Kocatepe Mahallesi, 50110 Ada 1 Parsele iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar
Plani Degisikligi Plan Ag¢iklama Raporu

iZMIR ILI BUCA ILGESI
BUCA GECEKONDU ONLEME BOLGESI SINIRI

Sinir No: 01
Olgek: 1/12500

TOPLU KONUT iDARESI BASKANLIGI tarafindan
Diizenlenen izmir ili Buca ilgesi Gecekondu Onleme Bolgesi
Simir onamast incelenmis olup, uygun goriilerek 775 sayilt
Gecekondu Kanunun 5., 7. ve 19. maddelrl,Gg;m 9. maddesi
ve Ek-6. Maddesi uyarmcn onandl A v

a5/08/2022
T.C. { : 'Q[ .
CEVRE, SEHIRCI] ﬂt WEIKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI

TOPLU KONUT {DARE .BA$K’ANLIGI

+ + +| 608 SR UTM 3 DERECE - ITRF 96 (GRS80 ELIPSOID) SISTEMINDE
2005 EPOGUNDA DILIM NO:27
Alan = 3.687.877,46 m* (368 Ha)

Sekil 23: GOB llan Edilen Alan icerisinde 50110 Ada 1 Parsel

A7
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Buca Ilgesi, Kocatepe Mahallesi, 50110 Ada 1 Parsele iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama imar
Plant Degisikligi Plan A¢iklama Raporu

10. imar Durumu

T.C. MURACAAT SAHIBI:  PLAN VE PROJE MUDURLUGU
BUCA BELEDIYESI

Imar ve Sehircilik
Madarlaga
sayi: _115.02.01/366

Gun: . 09.04.2025

* is bu imar durumu belgesi, Yiiriirliikteki izmir Biiyiiksehir Belediyesi imar Yénetmeligi uyannca diizenlenmistir.
* Bina yuksekligi (h) proje agamasinda  belirlenecektir.

YIKIM iZNi ALINMASI
ZORUNLUDUR

KONUT SAHASI
* Kitle tespiti gerekmektedir.
* Taks : 0.40' gegemez.

— - — YAPI YAKLASMA MESAFESI CiZGist

* Belediyemiz Plan ve Proje Mudirlugiiniin 05.03.2018 tarih ve ‘u’j ve
1038 sayilh yazisina gore séz konusu parsel, Buca ilcesi a3 e s
Kentsel Yerlesik Alan 1.Etap Planlama Bolgesi 1/100'3 Olcekli ”Wa duroganon | 07.07.2023 tarih ve E7ress sayli yazsi

bu imar durumu belgesi, Belediyemiz Plan ve Proje

Uygulama Imar Plani Revi;ron calismasi  sinirlan icerisinde nca dizenlenmisti.

kalmakta olup, yapilacak islemler tutanakla yiiriitiimektedir.

Duizenleyen
IMAR DURUMU SORULAN GAYRIMENKUL
i i iGi : me Ingaat
ligesi Buca B¥na y({k§gkl|g| (hmax) : ngaml : Blok
Bina derinligi e A e
Mahallesi/Koya - On bahge mesafesi i = ¥ | adedi ©  5(Bes)Kat
Komsu mesafeler - O
Sokag = [Arka bahge mesafesi — Olgek : 1/3000
Pafta |Ada |[Parsel AGIKLAMALAR
* 15 bu |, Yorurlikteki Buca 1/1000 OlgeKli I 1
Kadastro No. Ho. No. Piazmda,p:?mn uBlol:’ Nelzam Bea; fo gsL-s)Kionma:ma, rad
22N-1C kismen Blok Nizam Bes Kat 280 gosterimli kullanm karannda,
kismen A.B.O.P. ( Agik Bdlgesel k) alaninda ve kismen
Imar 22N-2D|ggq10| 1 de Yolda kalmaktadir.
22N-3A * 15 bu imar durumu belgesi, Yurarlukteki  fzmir suymefehlr
22N-4B Belediyesi fmar Yonetmeliginin ~ S.maddesinde abfta buunmut§ _
oldugu, Planli Alanlar Imar Yonetmeliginin  5/6.maddesi ile fzmir
ryvkgeh elediy Imar Yonetmeigi'nin  24/1-a maddesi
Makbuz No. - uyannca  dizenlenmistir,
Kontrol Onaylayan
Aras Ig Hakan OKUTUCU
Harita MUhendisi Mimar

Imar ve Seh.Mudtr V.
y Bu belge, glvenli elektronik imza ile imzalanmistir. (2025.04.10 14:03)

Dogrulama Kodu: 07485782-3ace-4214-8d7f-0db77bd4df35 Dogrulama:
https://universe.buca.bel trieimzadogrulama

Imar Durumu Belgesi, Yuririkteki mevzuata tabii olunarak tanzim edilmigtir. lleride imar planlannda ve mevzuatta
degisiklik olursa herhangi bir hak iddia edilemez.
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Buca ilgesi, Kocatepe Mahallesi, 50110 Ada 1 Parsele iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar
() Plani Degisikligi Plan Ag¢iklama Raporu

11. Kurum Goriisleri

o Buca Belediyesi Harita Miidiirliigii’niin 09.04.2025 tarih ve 43616 sayili yazisi;
Bahse konu yazida 50110 ada 1 parselin 177 nolu parselasyon plan sonucunda olustugu,
parselin meveut imar planinda 10 metrelik yol ve otopark alaninda kalan terk oraninin 5.432
m? oldugu belirtilmistir.

o Buca Belediyesi Emlak ve Istimlak Miidiirliigii’niin 10.04.2025 tarih ve 44395
saylll yazisinda;
“Bahse konu tasimmaz icerisinde bulunan yapilarda 3 adet bagimsiz boliim Belediyemize
aittir.” olarak belirtilmistir.

e Buca Belediyesi Imar ve Sehircilik Midiirliigi’niin 10.04.2025 tarih ve 44847
sayill yazisinda;
fmar durumu belgesi tarafinuza iletildigi belirtilmistic; “Is bu parsel, Yiiriirliikteki Buca
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planinda, kismen Blok Nizam Bes Kat (BL-5) Konut Alaminda,
kismen Blok Nizam Bes Kat 280 gésterimli kullamm kararinda, kismen A.B.O.P. ( Agik
Boélgesel Otopark ) alaninda ve kismen de Yol'da kalmaktadr.”

e Jzmir Biiyiiksehir Belediyesi Emlak Yoénetimi Dairesi Baskanhgi Gayrimenkul
Gelistirme ve Yonetimi Sube Miidiirliigii’niin 22.04.2025 tarih ve 2509559 sayili
yazisinda; '

Buca llgesi, Kocatepe Mahallesi, 50110 ada 1 parsel tizerinde bulunan 50-52-54-56 blok no.lu
binalarin miilkiyetinin Belediyemize ait oldugunun tespit edildigi belirtilmistir.

e Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi Bakanlig TOKI Kentsel Yenileme Dairesi
Baskanhgr’min 12.06.2025 tarih ve 820620 sayili yazisinda;
“Yapilan incelemede, Izmir ili Buca Gecekondu Onleme Bélgesi smmrmn 05.08.2022
tarihinde onaylandigi, soz konusu tasimmazin Gecekondu Onleme Bélgesinde kaldigi, kat
miilkiyetine 19.06.2003 tarihinde gegildigi anlasilmistr.

Bu cercevede; 775 sayili Gecekondu Kanununa gore tahsis edilen séz konusu parselin tahsis
edilen iinite sayisi ile Daire m2si sabit kalmak kaydiyla, soz konusu mer'i planinda, plan
sartlarimn aynen korunmasi, kapanacak olan DOP alanlarinin esdegerlerinin, konut
alanlarmin  uygun yerlerinde ayrilmasmmi saglayan plan tadilat dosyasinin Idaremize

gy

gonderilmesiyle konunun degerlendirilebilecegi” belirtilmistir.

o Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi Il Miidiirliigii’niin 22.04.2025 tarih ve
12323678 sayili yazisi;
S6z konusu tasinmazda Saglik Bakanligina Lojman olarak tahsisli bagimsiz birimlerin oldugu
belirtilmis olup yazi ekinde bilgileri aktariimigtir.

e Izmir Biiyiiksehir Belediyesi Ulasim Planlama Sube Miidiirliigi’niin 12.05.2025
tarih ve 2528828 sayili yazisinda;
“ Imar plant degisiklik énerileri Biiyiiksehir Belediye Meclisince onaylanmak iizere Imar ve
Sehircilik Dairesi Baskanhgina iletildikten sonra nihai goriisiimiiz olusturulacaktir.” Ifadeleri
yer almaktadir.

7.
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Buca llgesi, Kocatepe Mahallesi, 50110 Ada 1 Parsele iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar
Plani Degisikligi Plan Agiklama Rapoiu

12. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam Degisikligi

Plan Yapim Gerekeesi
30.10.2020 tarihinde Izmir ili, Seferihisar Ilgesi merkezi bolgesinde meydana gelen deprem
sonrasinda yapilan hasar tespit ¢aligmalarinda, Miilga Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigii Hasar
Tespit Komisyonu tarafindan, Ufuk Mahallesi, Mehmet¢ik Caddesi No: 34 ve 36 blok
numarali binalarm agir hasarli oldugu tespit edilmistir. Bu nedenle, s6z konusu binalarin
y1k11masma karar verilmistir. Yikilan bloklarin konumu sekil:24’de gosterilmektedir.

Izmir Buyuksehn Belediyesi Deprem Risk Yonetimi ve Kentsel Iyllestnme Dairesi
Baskanhgl tarafindan yapilan hasarli bina ¢alismalarinda, plan deg1§1khgme konu parselde yer
alan 5 blok hasa111 yap11a1 olarak belirlenmis olup sekil:24’de gosteulmektedlr

Yikilan 34-36 nolu
bloklarin yeri

Sekil 24 Hasarli Bina Tespiti

Buca Ilgesi, Kocatepe Mahallesi, 50110 ada, 1 parselde bulunan yapilarin Smriini
tamamladig1 ve yukarida belirtilen hasar tespitlerine istinaden, séz konusu bdlgeye yonelik
plan calismalarina baslanmasi gerekli gortilmistiir. Bu kapsamda bdlgenin biitiinciil bir
yaklasim gozetilerek yeniden diizenlenmesi amaciyla, yapilasma kosullarmin goézden
gecirilerek yeni bir plan degisikligi teklifi hazirlanmustir.
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Buca Ilcesi, Kocatepe Mahallesi, 50110 Ada 1 Parsele iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama imar
Plani Degisikligi Plan A¢iklama Raporu

1/1000 Olgekli Plan Degisikligi Onerisi
Buca Ilgesi, Kocatepe Mahallesi, 50110 ada 1 parsel ve bir kisim tescil harici alana iliskin
Uygulama Imar Plan1 Degisikligi kapsaminda; planlama alani igerisinde Konut Alani, Park
Alani, Belediye Hizmet Alani, Otopark Alani, Pasif Yesil Alan, Trafo Alant ve Yol kullanim
kararlar1 yer almaktadir.

c'\'\.-
sekil 25 Oneri 1/1000 Olgekli Plan Degisikligi

Tablo 3 Plan Degisikligi Alan Dagilimi

Oneri Plan Fonksiyon Alan (%)
Konut Alani 28,494
Park 4,883
Otopark 2,903
Belediye Hizmet Alani 3,206
Pasif Yesil Alan 185
Trafo Alant 35
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Buca ilgesi, Kocatepe Mahallesi, 50110 Ada 1 Parsele iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama fmar
Plant Degisikligi Plan Agiklama Raporu

IZMIR iLi, BUCA ILCESi, KOCATEPE MAHALLESI 50110 ADA 1 PARSEL
VE BIR KISIM TESCIL HARICI ALANA ILISKIN 1/1000 OLCEKLI

UYGULAMA iIMAR PLANI DEGISIKLIiGi

GOSTERIM

|_ j PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI

[_ ] YAPI YAKLASMA SINIRI

PARSEL SINIRI

- KONUT ALANI

% BELEDIYE HIZMET ALANI

[P] | OTOPARKALANI

% TRAFO ALANI

PLAN NOTLARI

1.

BU PLAN, PLAN PAFTALARI, PLAN HUKUMLERI VE PLAN ACIKLAMA RAPORU iLE

BIRLIKTE BiR BUTUNDUR. BU BELGELER, PLANIN UYGULANABILIRLIGI i1CIN BIRBIRINI |

TAMAMLAYAN UNSURLAR OLARAK DIKKATE ALINMALIDIR.

1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGIiSIKLiGi, 50110 ADA 1 PARSEL VE KISMEN |

KAMUYA TERKLiI ALANLAR KAPSAMINDA YAPILMISTIR.

KONUT ALANI OLARAK BELIRLENEN ALANLARDA YENCOK 15 KAT OLUP TOPLAM
INSAAT ALANI (K.A.T.)) = 76.260 M? OLARAK BELIRLENMISTIR. BU ALAN, PROJEDE
YAPILACAK TUM YAPILASMANIN TOPLAM INSAAT ALANINI IFADE ETMEKTEDIR.
KONUT ALANLARINDA YOLA CEPHELI KISIMLARINDA, ZEMIN KATTA, TICARI
KULLANIMLARA YER VERILEBILIR.

KONUT ALANLARINDA YENI YAPILACAK YAPILARDA BULUNDUGU KATIN BRUT
ALANININ %I5°INI GECEN GIiRiS HOLLERi, KAT HOLLERI VE ASANSOR ONU
SAHANLIKLARI EMSALE DAHIL EDILIR.

BELEDIYE HIZMET ALANINDA PAZAR YERI, IDARI, SOSYAL VE KULTUREL MERKEZ,
ACIK VE KAPALI SPOR TESIiSi GiBi MAHALLT MUSTEREK NITELIKTEKI IHTiYAGLARI
KARSILAMAK UZERE KURULAN TESISLER YAPILABILIR.

BU PLAN VE PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN HUSUSLARLA iLGILI OLARAK,
BUCA 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI NOTLARI VE ILGILI YASA VE
YONETMELIK HUKUMLERI GECERLIDIR. ILGiLi YASALAR, YONETMELIKLER VE
MEVZUAT, BU PLANIN UYGULAMA ASAMASINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA
YONLENDIRICI VE BAGLAYICI OLACAKTIR.

Sekil 26 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi Gosterim - Plan Notlari
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Sekil 27 Meri-Oneri Karsilagtirma

Tablo 4 Meri Plan-Oneri Plan Alan Dagilimi

nE O Meri Plan Alan | Oneri Plan Alan
Fonksiyon () 0 i
Konut Alant 38,134.00 28,494
Park - 4,883
Belediye Hizmet
Alani - 3,206
Pasif Yesil Alan 185 185
Trafo Alant 35 35
Otopark 1,509 2,903
ssnelumend D2
Ayse KALAFAT

Sehir Plancisi
Plan ve Proje Miidiir V.
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ilgesi i sele Tliski 8 i Imar
Kocatepe Mahallesi, 50110 Ada 1 Parsele Iligkin 1/1000 Olgekli Uygulama
S e Plant Degisikligi Plan Aciklama Raporu

EKLER

EXK-1: Buca Belediye Meclisi’nin 01.04.2016 Tarih ve 2016/65 Sayili Karari

T.C. '
BUCA BELEDIYES|
MECLIS KARARI

KARAR TARIHI:01.04.2016
KARAR SAYISI:2016 / 65

IMAR, KENTSEL YENILEME VE KENTSEL DONUSUM ILE HUKUK
KOMISYONU KARARI

Meclisimizin 03.02.2016 tarihli toplantisinda Imar, Hukuk, Kentsel Yenileme ve
Kentsel Doniigtim, Kadin Erkek Esitligi Komisyonlarma havale edilen Gnerge,
Komisyonlarimizea incelenerek karara baglanmis olup, Meclisimizin 02.03.2016 tarihli
toplantisinda énerge giindemde buakilarak tekrar Imar, Kentsel Yenileme ve Kentsel
Déntigiim ile Hukuk Komisyonlarina havale edilmis ve Komisyonlarimzea incelenerek
karara baglanmistir,

ISTEM:

Belediyemiz Plan ve Proje Miidiirliigi’niin 19.01.2016 tarih ve 232 sayil1 6nergesi ile;
Islah Imar Plam sinulan igerisinde yer alan 50110 ada, 1 parsel ve 50136 ada, 1 parselde
konumlanan 55504 m?lik alanda 171000 olgekli Uygulama Imar Plam ve 1/5000 oleekli
Nazim Imar Plam Revizyonu yapilacagindan, yiiriirlikteki 1slah imar plami ve imar
uyglula]malaruun durdurulmasina iliskin karar alinmast hususunun degerlendirilmesi talep
cedilmektedir.

IMAR KOMiSYONU KARARTI:
Onerge Komisyonumuzca incelenmis olup;

50110 ada, 1 parsel (43.567m?) ve 50136 ada, 1 parselde (11.937m? konumlanan
55.504 m?’lik alana iliskin Izmir Biiyiiksehir Belediyesi Harita Miidtitliigii ve Plan Program
Koordinasyon $ube Miidiirliigii’nce hazirlanan 1/1000 dleekli Buca-GOB(1) Bolge Islah Imar
Plam Izmir Biiytikgehir Belediye Meclisi’nin 31.01.1989 giin ve 6 sayil karari ile uygun
goriilerek onaylandig;,

Islah Imar Planmmn 2981 sayih Imar ve Gecekondu Mevzuatina Aykini Yapilara

Uygulanacak Bazi islemler ve 6785 sayil Imar Kanununun Bir Maddesinin Degistirilmesi
Hakkinda Kanun kapsaminda hazirlandsfsi,

Alamn, yiviirliikteki 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam Revizyonu kapsaminda
“Yitksek Yogunluklu Konut Alamt” olarak belirlendii,
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Buca ilgesi, Kocatepe Mahallesi, 50110 Ada 1 Parsele iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar
Plani Degisikligi Plan Ac¢iklama Raporu

-
BUCA B}ELEDIYESi
MECLIS KARARI

KARAR TARIHI:01.04.2016
KARAR SAYISI:2016 / 65

Gegmiste onaylanmug 1slah imar planlarinda giintimiizde yapilmak istenen degigiklik
ve siir genisletilmesi gibi hususlarm 3194 sayilh Imar Kanunu’nda belirlenen kosullar
dogrultusunda ele alinmasi gerektigi, diger taraftan 1slah imar plani bulunan ve bu plana gore
yapilnug alanlarda bile, bu planlarmn giiniin degigen sartlarina gére revize edilmesi gerekirken
1989 yilindan bu yana yeni bir plan hazirlanmadigt,

Bagkanlik Onergesi ile Islah Imar Plant sinitlari igerisinde yer alan 50110 ada, 1 parsel
ve 50136 ada, | parselde konumlanan 55504 m®lik alanda 1/1000 6lgekli Uygulama Imar
Plani ve 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani Revizyonu yapilacagindan, yiirirliikteki 1slah imar
plant ve imar uygulamalarinin durdurulmasi hususunda karar alinmasinin istenildigi,

Onerge komisyonumuzea goriisiilmils olup, Komisyon iiyesi Senol YELTEXIN’in
onergeye konu 50110 ada, 1 parselde konumlanan yaklagik 50000 m2lik alanin yiiriirliikteki
1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam kapsaminda “’Yiiksek Yogunluklu Konut Alam” olarak
belirlenmis olinasy; alan dahilinde yapilagmis konut alanlavinin sagliklagtirnlarak imar Kanunu
ve ilgili yonetmeligi esaslar gozetilerek 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plam standartlarinda
yerinde doniigiimiintin saglanmasi; 2981 sayilh yasanin 4. kistm 20 maddesinde “’Béyle
zorunlu hallerde ve uygulama yapma zarureti olan bolgelerde yapilacak planlarda 3194 sayih
Imar Kanununun imar plam yapma sartlart ve standartlari aranmaz. Ancak, buralarda
yapilacak binalarm irtifar azami H=12.50 m. olacaktir.” Hiikmiine aykir1 olarak planlandig
ve bes katli yapilagma ongoren bir planin uygun goriildiigii ve bu uyumsuzlugun giderilmesi
gerekliligi  gozetildiginde yiiriirlikteki 1slah imar plant ve imar uygulamalarimn
durdurulmasinin KABULU yéniindeki oyuna kargin; istemin blgenin biitiiniine iligkin degil
sadece bir boliimiine iliskin imar uygulamasmin durdurulmasi kararnim igermesi, pargacil
yaklagimlar yerine bolgenin tamamina yonelik imar plam1 galigmasi yapilmasinin plan
biittinliigiiniin saglanmasmmn agisindan daha dogru olacagi, sadece 50110 ada, 1 parsel ve
50136 ada, 1 parselde konumlanan 55504 m?'lik alanda yiiriirliikteki 1slah imar plam ve imar
uygulamalarimin durdurulmasinin gehircilik ilkeleri ve planlama esaslarina uygun olmadig,
ayrica Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi'nin imar Plam Degisiklikleri bashii altindaki
26.Maddesinde Fikta (1): “Jmar plam  degisikligi; plan ana kararlarmm, sirekliligini,
biitimligiinii, sosyal ve teknik altyapr dengesini bozmayacak nitelikie, kamu yarar amagh,
teknik ve nesnel gerekgelere dayamlarak yapilir.” hitkmii yer almakta olup 6nerge bu hiikiim
agisindan incelendiginde, s6z konusu &nergede herhangi bir kamu yarar1 goriilmediginden,
diger Komisyon iiyelerinin red oylanyla onergenin Komisyonumuzea oygoklugu
ile REDDINE karar verilmistir.
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T
BUCA BELEDIYES]
MECLIS KARARI

KARAR TARIHI:01.04.2016
KKARAR SAYISI:2016/ 65

KENTSEL YENILEME VE KENTSEL DONUSUM KOMISYONU KARARI

Istem Komisyonumuzca incelenmig olup;

50110 ada, 1 parsel (43.567m?) ve 50136 ada, 1 parselde (11.937m?) konumlanan
55.504 m?lik alana iligkin Izmir Biiytiksehir Belediyesi Harita Miidiitligti ve Plan Program
Koordinasyon Sube Miidiirliigii’nce hazirlanan 1/1000 8lgekli Buca-GOB(1) Bolge Islah Imar
Plani Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 31.01.1989 giin ve 6 sayili karan ile uygun
goriilerek onaylandigt,

Islah Tmar Planimin 2981 sayih Imar ve Gecekondu Mevzuatina Aykir Yapilara
Uygulanacak Bazi [slemler ve 6785 sayili Imar Kanununun Bir Maddesinin Degistirilmesi
Hakkinda Kanun kapsaminda hazirlandit,

Alamin, yiiriirliikteki 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plant Revizyonu kapsaminda
“Yiiksek Yogunluklu Konut Alani” olarak belirlendigi,

Gegmiste onaylanmig 1slah imar planlarinda giiniimiizde yapilmak istenen degisiklik
ve s genigletilmesi gibi hususlarm 3194 sayih Imar Kanunu’nda belirlenen kogullar
dogrultusunda ele alinmasi gerektigi, diger taraftan 1slah imar plan bulunan ve bu plana gére
yapilmig alanlarda bile, bu planlarin giiniin degigen sartlarina gore revize edilmesi gerekirken
1989 yilindan bu yana yeni bir plan hazulanmadigy,

Baskanhik Onergesi ile Islah Imar Plant siurlan igerisinde yer alan 50110 ada, 1 parsel
ve 50136 ada, 1 parselde konumlanan 55504 m?lik alanda 1/1000 ¢lgekli Uygulama imar
Plam ve 1/5000 8lgekli Nazim Imar Plam Revizyonu yapilacagindan, yiiriirliikteki islah imar
plam ve imar uygulamalarimin durdurulmasi hususunda karar alinmasiin istenildigi,

Onerge komisyonumuzea goriigiilmiis olup, bitisigindeki Pazar yeri alam olarak
kullanilan alanin ve gevredeki yapilagma olmayan adalarin da yapilacak planlama
calismasinda degerlendirilmesi ve 1/1000 &lgekli plan tadilatnin yapilmast sekliyle,
onergenin Komisyonumuzea oybirligiyle KABULUNE karar verilmistir.

HUKUK KOMISYONU KARARI:

Istem Komisyonumuzca incelenmis olup;
50110 ada, 1 parsel (43.567m?) ve 50136 ada, 1 parselde (11.937m?) konumlanan
55.504 m?lik alana iliskin Izmir Bityiiksehir Belediyesi Harita Miidiirliigii ve Plan Program
Koordinasyon $ube Miidittlilgii’nce hazirlanan 1/1000 6lgekli Buca-GOB(1) Bélge Islah Imar
Plani Izmir Bilyiiksehir Belediye Meclisi’nin 31.01.1989 giin ve 6 sayil karan ile
goriilerek onaylandigt, L
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T.C. )
BUCA B}ELEDiYESI
MECLIS KARARI

KARAR TARIHI:01.04.2016
KARAR SAYISI:2016 /65

Islah Imar Planmmn 2981 sayil Imar ve Gecekondu Mevzuatina Aykmt Yapilara
Uygulanacak Bazi Ilemler ve 6785 sayihi Imar Kanununun Bir Maddesinin Degistirilmesi
Haklkinda Kanun kapsaminda hazirlandify,

Alanm, yirticliikteki 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam1 Revizyonu kapsaminda
“Yiiksek Yogunluklu Konut Alant” olarak belirlendigi,

Gegmiste onaylanmig 1slah imar planlarinda giiniimiizde yapilmak istenen degisiklik
ve smir genisletilmesi gibi hususlarin 3194 sayili fmar Kanunu’nda belirlenen kosullar
dogrultusunda ele almmasi gerektigi, dier taraftan 1slah imar plam bulunan ve bu plana gére
yapilmug alanlarda bile, bu planlarin giiniin degisen sartlarina gore revize edilmesi gerekirken
1989 yilindan bu yana yeni bir plan hazulanmadig,

Bagkanlik Onergesi ile Islah Imar Plan: sinirlart igerisinde yer alan 50110 ada, 1 parsel
ve 50136 ada, 1 parselde konumlanan 55504 m*lik alanda 1/1000 &lgekli Uygulama fmar
Plam ve 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam Revizyonu yapilacagindan, yiiriirlikteki 1slah imar
plami ve imar uygulamalarimin durdurulmast hususunda karar alinmasinin istenildigi,

Onerge komisyonumuzca goriisiilmiis olup istemin bolgenin biitiintine iligkin degil
sadece bir boliimiine iligkin imar uygulamasmn durdurulmasi kararim igermesi, pargacil
yaklagimlar yerine blgenin tamamina yonelik imar plam galismasi yapilmasmm plan
butiinligiiniin saglanmasinin agisindan daha dogru olacai, sadece 50110 ada, 1 parsel ve
50136 ada, 1 parselde konumlanan 55504 m?lik alanda yiiriirliikteki 1slah imar plam ve imar
uygulamalarnin durdurulmasmnm gehircilik ilkeleri ve planlama esaslarina uygun olmadig,
ayrica Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin Imar Plam Degisiklikleri baghgi altindaki
26.Maddesinde Fikra (1): “fmar plani  degisikligi; plan ana kararlarim, siirekliligini,
biitiinliigiini, sosyal ve teknik altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagl,
teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak yapilr.” hitkmii yer almakia olup 6nerge bu hitkiim
agisindan incelendiginde, Cumhuriyet Halk Parti’li Meclis iiyesi Aydogan HEPDEMIRGIL
ve Adalet ve Kallanma Parti’li Meclis Uyesi Rakip BECER’in REDDI yéniindeki serhlerine
karsin diger meclis tiyelerinin kabul oylariyla séz konusu énergenin;

Komisyonumuzca oygokluguyla KABULUNE karar verildi. “Denilmekle geregi
diigiiniildii.
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7 o
BUCA BELEDIYESI
MECLIS KARARI

KARAR TARIHI:01.04.2016
KARAR SAYISI:2016/ 65

KARAR:

Imar, Kentsel Yenileme ve Kentsel Déntisim ile Hukuk Komisyon Raporlari,
Meclisimizce incelenmis olup, Hukuk Komisyon Raporu dogrultusunda 6nergenin
aynen kabuliine, Adalet ve Kalkinma Partisi Grubunun ve Cumhuriyet Halk Partili Meclis
Uyeleri Deniz YUCEL, ilhan DAL, Aydogan HEPDEMIRGIL’in red oylarina karsin,
Cumhuriyet Halk Partisi Grubunun kabul oylariyla, OYCOKLUGU ile karar verildi.

Levent PIRISTINA ~ Zeynep SEN  Canan AYDEMIR OZKARA  Nehir FIRTINA
Meclis Bagkam KATIP KATIP KATIP

3o}
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Ek-2: Buca Belediye Meclisi’nin 05.06.2023 Tarih ve 2023/57 Sayih Karari

T.C.
BUCA BELEDIYESI
MECLIS KARARI

KARAR TARIHI:05.06.2023
KARAR SAYISI :2023 / 57

Plan ve Proje Miidiirliigii’nden Meclisimize sunulan 22.05.2023 tarih ve E.80393981
- 105.03 - 60611 sayili yazilarinda;

“Buca lgesi, Ufuk Mahallesi (tapuda Kocatepe Mahallesi), 50110 ada 1 parsel ve 50136
ada 1 parselde konumlanan 55.504 m2 ’lik alanda 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plant
Revizyonu ve 1/5000 olgekli Nazim fmar Plam Revizyonu yapilacag gerekgesi ile; Buca
Belediye Meclisi’nin 01.04.2016 tarih ve 2016/65 sayil karart ile, yiiriirlikteki 1slah imar plant
ve imar uygulamalar1 durdurulmustur.

Buca llgesi kentsel yerlesik alan simrlari iginde, yaklagik 208 hektarlik alanda; niifusun
yogun oldugu ve niifus artigimin devam ettigi, kentsel potansiyeller ve sorunlari bir arada
barindiran, bityitk 6lgiide yapilagmig ve ok sayida ruhsatsiz yapilagmalarin bulundugu, 6nemli
ulagim, otopark ve trafik sorunlarinin bulundugu, ¢alisma alanlan ile sosyal, kiiltiirel ve teknik
altyapi alanlarimin yetersiz oldugu, yiiriirlikkteki imar planlarmda ve uygulanmasinda bir takim
problemlerin meveut oldugu “Buca Ilgesi Kentsel Yerlesik Alan 1. Etap Planlama Bélgesi”
(Barig, Camlik, Dicle, Laleli, Menderes, Sirinkapi, Ufuk, Yaylacik, Yigitler Mahallesi) olarak
adlandirilan alanda, Uygulama Imar Planina Esas Analiz- Sentez -Etiit Raporu ile 1/1000 dlgekli
Uygulama imar Plant Revizyonu hazirlanmasina iliskin is ve hizmetlerin teminine yonelik 4734
sayith Kamu ihale Kanunu’na gére hizmet alim ihalesi 27.02.2018 tarihinde gergeklestirilmistir.

Buca Ilgesi Kentsel Yerlesik Alan 1. Etap Planlama Bolgesi olarak adlandirilan yaklagik
208 hektar alanda Uygulama Imar Planina Esas Analiz-Sentez-Etiit Raporu ile 1/1000 dlgekli
Uygulama Imar Plan1 Revizyonu” Hizmet Ahm Isi kapsaminda; Teknik Sartname’nin 4. Asamasi
olan ‘1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam Revizyonu, Plan Agiklama Raporu ve Plan Notlar
Hazirlanmasi’na iliskin galigmalar tamamlanmigtir.

S6z konusu Izmir 1li, Buca ilgesi sinirlart i¢inde yaklasik 208 hektarlik alanda “Buca
Ilgesi Kentsel Yerlesik Alan 1. Etap Planlama Bolgesi’ne (Bang, Camlik, Dicle, Laleli, Menderes,
Sirinkapi, Ufuk, Yaylacik, Yigitler Mahallesi) yonelik 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plam
Revizyonu; 17.02.2023 tarih ve 22868 sayih yazimz ile, Buca Belediye Meclisi’nce
degerlendirilmek iizere, Bagkanlik Makarm’na sunulmugtur.

Buca figesi, Ufuk Mahaiiesi (tapuda Kocatepe Mahallesi), 50110 ada 1 parsel ve 50136
ada 1 parselde kayith tagmnmazlar sz konusu revizyon imar plani sinirt iginde kaldigindan, Buca
Belediye Meclisi’nin 01.04.2016 tarih ve 2016/65 sayihi kararmin iptaline iliskin Sayin
Meclisimizce bir karar alinmas: hususunu arz ederim.” Denilmekle gerei diigiiniildii.
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Plant Degisikligi Plan Agiklama Raporu

T.C.
BUCA BELEDIYESI
MECLIS KARARI

KARAR TARIHI:05.06.2023
KARAR SAYISI :2023 / 57

KARAR:

Plan ve Proje Miidiirliigi’niin teklifi Meclisimizce incelenmis olup; Meclisimizce de
uygun goriildiigiinden, dnergenin aynen kabuliine OY BIRLIGI ile karar verildi.

flhan DAL Abdurrahim ERTAS ~ Burcu ER DURMAZ Filiz MERAKLI
Meclis I. Bagkan V. KATIP KATIP KATIP
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Ek-3: Buca Belediye Meclisi’nin 04.11.2025 Tarih ve 2025/192 Sayilh Karari

T.C. )
BUCA BELEDIYESI
MECLIS KARARI

KARAR TARIN1:04.11.2025
KARAR SAYISI :2025/ 192

iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

Meclisimizin 02.09.2025 ve 03.10.2025 tarihli toplantilavinda, Imar ve Bayindirhk
Komisyonuna havale edilen Snerge Komisyonumuzea incelenerek karara baglanmugtir.

ISTEM;

Plan ve Proje Miidiirliii’nden Meclisimize sunulan 29.08.2025 tarih ve
F.§0393981 - 105.03 - 105479 sayth yazilarinda;

“Buca ilgesi, Kocatepe Mahallesi, 50110 ada 1 parsele iliskin hazirlanan 1/1000
dlgekli Uygulama lmar Plam Degigikligi hakkinda karar alwnmast hususunda  gereginin
yapiimasim arz ederim.” denilmektedir.

iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU:

{stem Komisyonumuzea incelenmis olup;

tzmir 11i, Buca Ilgesi, Kocatepe Mahallesi, 50110 ada 1 parsele iligkin hazirlanan
1/1000 lgekli Uygulama imar Plans Depisikliginin degerlendirilmesi istenilmektedir.

Soz konusu Buca llgesi, Kocatepe Mahallesi, 501 10 ada 1 parsele iligkin hazrlanan
1/1000 olgekli Uygulama Imar Plam Degiyikligi snerisinin KABULUNE Komisyonumuzea

oy birligi ile karar verildi.”
Denilmekle geregi dilgiiniildii.

KARAR:

imar ve Bayindirhk Komisyen Raporu Meclisimizee incelenmis olup; Adalet ve
Kalkinma Partisi Grubunun ret eyuna kargin, Cumhuriyet Halk Partist Grubunun, Milliyetgi
Hareket Pantili Uyelerin ve Bayik Birlik Partili Uyenin kabul oylariyla inergenin aynen
kabuliine OY COKLUGU ile karar verildi.

Garkem DUMAN Tolga AVCI Sedef CEM Zilfiye KULA
Meclis ?g%kagu : " !(ATIP . KATIP . KATIP
IMZA IMZA  IMZA IMZA
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