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' TUTANAK

Izrmr Ili, Buca Ilgesi, Dumlupinar Mabhallesi, 21-N-II1-d pafta 10190 ada 12
6 7, ve 8 nolu parseller ile 10195 ada 1 ve 2 nolu parselleri kapsayan alanda

uygulanan 779 nolu parselasyon plani, Beledlyemlz Encitimenin 22.06. 2021 tarih,

2021

8324 sayill ve 5216 sayili Kanunun 7/1-b maddesi geregi Tzmir Buyuksehlr

Beled1y651 Enciimenin 23.09.2021 tarih, 01.688 sayili karar1 ile 3194 sayili yasanmn
19. maddesi geregi onanmistir.

ilgilil

3194 sayili Imar Kanununun 18. Maddesine gére diizenlenen ve bir kopyast
eri ile konunun incelenmesine sunulmak tizere Belediyemiz Imar ve Sehircilik

Mudurligt Harita Sefligi katinda 27.10.2021 tarihinde askiya cikartilacak olup bir

aylik
lzere

Teygun YAROL
‘ 7 y.inendisi

miiddetini doldurdugunda 25.11.2021 giinii askidan indirilerek tescil edilmek
Tapu Midirltigli'ne génderilecektir.

Bu tutanak tarafimizdan diizenlenerek imzalanmistir.
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ENCUMEN KARARI

Bagkanlik Makamindan Enctimenimize havale edilen Harita ve CBS Dairesi Baskanligina bagl
Imar Uygulama 1. Sube Miidiirliigiiniin 17.09.2021 tarih ve E.358850 sayil1 yazilarinda;

Ilgi : Buca Belediye Baskanliginin 07.07.2021 tarihli ve E.14126730-754-60095 sayil1 yazisi ve
eki. Ilgi yazida 6zetle; Buca Ilgesi, Dumlupmar Mahallesi, 21N-3d pafta, 10190 ada 1, 2, 3, 4, 6, 7 ,8
no.lu, 10195 ada 1, 2 no.lu parselleri kapsayan alanda 3194 sayili Imar Kanununun 18. maddesine gére
diizenlenerek 22.06.2021 tarih ve 2021/832 sayili Enciimen Karari ile onaylanan 779 no.lu imar
uygulamasinin, 5216 sayili Yasanin 7/1-b maddesi geregi Belediyemizce de onaylanmasi istenmektedir.
S6z konusu parselasyon planina ait Buca Belediyesi Enclimeninin 16/02/2021 tarih 2021/161 sayili
diizenleme sahas1 Karari ile 22.06.2021 tarih 2021/832 sayili onama Kararinda ozetle; 779 no.lu plan
kapsamindaki parsellerin 398 ve 400 no.lu parselasyon planlari sonucu olustugu ve bu uygulamalar
sirasinda yaklasik %35 oraninda DOP kesildigi, s6z konusu bolgede emsal ve niifus arttirici eylem
bulunmadigindan amilan parsellerden ilave DOP kesintisi yapilamayacagi, bu nedenle 779 no.lu
uygulamadaki DOP miktarinin diizenlemeye giren tiim parseller i¢in ilgililerince verilen muvafakatlar
dogrultusunda karsilandigi belirtilmistir. Ayrica anilan uygulamaya ait islem dosyasinin teknik
kontrolleri sirasinda tespit edilen eksiklikler de 15.09.2021 tarihinde Belediyesince tamamlanmig olup
konuya iligkin tarafimizca diizenlenen 24.08.2021 tarihli rapor dosyasina eklenmistir. Bu nedenle
Miudirliigimiizce incelenerek uygun goriilen Buca ilgesi, Dumlupinar Mahallesi, 21N-3d pafta, 10190
ada1,2,3,4,6,7, 8no.lu, 10195 ada 1, 2 no.lu parselleri kapsayan alanda 3194 sayili Imar Kanununun
18. maddesine gore diizenlenerek Buca Belediyesince onaylanan 779 no.lu imar uygulamasi ve dagitim
cetvelinin 5216 sayili Yasanin 7/1-b maddesine istinaden Enciimenimizce onaylanmasi ve 3194 Sayili
Imar Kanununun 19. maddesine gére islem yapilmak tizere Buca Belediyesine gonderilmesi konusunda
Enclimenimizce karara varilmasini goriislerinize arz ederim. Denilmekle geregi diisiiniildii.

Harita ve CBS Dairesi Bagkanhigina bagli Imar Uygulama 1. Sube Miidiirliigiiniin teklifi
incelenmis olup; yukarida agiklanan nedenlerle Izmir ili, Buca Ilgesi, Dumlupmar Mahallesi, 21N-3d
pafta, 10190 ada 1, 2, 3, 4, 6, 7, 8 no.lu, 10195 ada 1, 2 no.lu parselleri kapsayan alanda 3194 sayili Imar
Kanununun 18. maddesine gére diizenlenerek Buca Belediyesince onaylanan 779 no.lu imar uygulamasi
ve dagitim cetvelinin 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7/1-b maddesi uyarinca
onaylanmasina ve 3194 sayili Imar Kanununun 19. maddesine istinaden islem yapilmak tizere Buca
Belediyesine gonderilmesine, Enctlimenimizce oybirligi ile karar verildi.
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KARARNO +2021/832
KARAR TARIHI: 22/06/2021

imar ve Sehircilik Miidiirliigiiniin 22/06/2021 tarihinde Baskanlik Makamindan
Enciimenimize havale edilen 22/06/2021 tarih ve E.14126730-110.04-53832 sayih
yazilarinda;

Ilgi : 27.04.2021 tarih E.37686 sayil dilekge.

flgi dilekgede; Izmir ili, Buca Ilgesi, Dumlupmar Mahallesi, 21-N-III-d pafta, 10190
ada 1, 2, 3, 4, 6, 7 ve 8 nolu parseller ile 10195 ada 1 ve 2 nolu parseli kapsayan alanda
uygulanacak olan 779 nolu parselasyon plani dosyasinin incelemesinin yapilmasindan sonra
uygun goriilmesi halinde onaylanmas: talep edilmistir.

[zmir li, Buca Ilgesi, 10190 nolu adanin 398 nolu parselasyon plani sonucu olugtugu,
10195 nolu adanin ise 400 nolu parselasyon plani sonucu olustugu, her iki planda da plani
olusturan parsellerden ~%35 oraninda diizenleme ortaklik payr kesintisinin yapildig
belirlenmistir.

3194 sayili Imar Kanunun 18.madde Arazi ve Arsa Diizenlemeleri ile Ilgili Esaslar
hakkindaki yonetmeligin Diizenleme Ortaklik Payr alinamadigi durumlar bashkli 16’mnci
maddesinin 5’inci maddesinde “Evvelce yapilan diizenlemeler dolayisiyla diizenleme ortaklik
pay1 alinmig olan arsa veya araziler, diizenleme ortaklik pay1 hesabina katilmaz. Ancak, her
tirlii imar plami karar ile diizenleme sahasim kapsayan alanda; yapilasma kosulunda ve
niifusta artig olmas: halinde, artis olan parsellerden uygulama sonucunda olusan deZerinin
onceki degerinden az olmamasi ve uygulamayr yapan idarece olusturulan kiymet takdir
komisyonu veya Sermaye Piyasast Kurulu lisansli gayrimenkul degerleme uzmanlari
tarafindan parsellerde deger artist oldufunun raporlanmasi halinde, ilk uygulamadaki
diizenleme ortaklik payr oranmi yiizde kirk bese (%45) kadar tamamlamak lizere ilave
diizenleme ortaklik pay1 kesintisi yapilabilir.” hiikmiiniin gegtigi, ancak; s6z konusu bolgede
emsal ve niifus arttiric1 bir eylem bulunmamasi nedeni ile amlan parsellerden yasal olarak
kesinti yapilamayacagi degerlendirilmistir. Ancak; 10.02.2020 tarih 10873 sayili dilekge
ekinde bulunan ve 10190 ada 1, 2, 3, 4, 6, 7, 8 nolu parseller ile 10195 ada 1 ve 2 nolu parsel
maliklerinin vekaletleri ile anilan parselleri kapsayan alanda yapilacak olan uygulama ile
olusacak olan zayiatin parsellerinden kesilmesine muvafakat edecekleri aktarilmigtir. Bu
neden ile 3194 sayili iImar Kanununun 18’inci maddesine ve ilgili yonetmelik esaslarina gore
yapilan degerlendirmede, 10190 ada 5 nolu parselde gabarisinde ruhsatl yapimin bulunmug
olmasi nedeni ile anilan parsel diizenlemeye dahil edilmeyerek 16.02.2021 tarih 2021/161
sayili enciimen karar1 ile Izmir Ili, Buca Ilgesi, Dumlupiar Mahallesi, 10190 ada 1, 2, 3, 4, 6,
7 ve 8 nolu parseller ile 10195 ada 1 ve 2 nolu parselleri kapsayan alan diizenleme sahasi
secilmis olup, segili alana hazirlanan 779 nolu parselasyon plani islem dosyasinda
diizenlemeye alinan parsellerden hisseleri oraninda DOP kesintisi yapilmigtir.

03.06.2021 tarih 47944 sayili yazimiz ile 779 Nolu Parselasyon Plam sonucu olusacak
olan imar ada ve parsellerinin kitle etiitlerinin yapilarak onaylanmas igin Teknik Komisyona
sunulmus olup, Teknik Komisyonun 09.06.2021 tarih, 2021/99 sayili karari ile 779 nolu
parselasyon plani sonucunda olusacak olan ada ve parsellerinin kitlesi etiidii onaylanmi r{éé«
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Ilgi sayili dilekge ile Enciimence onayli teklif simir1 igerisinde hazirlanan 779 nolu
parselasyon plam yerine aplike edilerek roperler zeminden alinmis olup, 3194 sayili Imar
Kanunun 18.maddesine ve 18. madde uyarinca yapilacak Arazi ve Arsa Diizenlemeleri
Yonetmeliginin maddelerine ve imar hatlari bakimindan da yiiriirliikteki imar planma
uygundur.

Yasa ve Yonetmelik esaslarina uygun olarak yeniden diizenlenen 779 nolu
parselasyon plani Enctimence 3194 sayili Imar Kanunun 19. maddesi uyarmnca incelenip
onandiktan sonra, Biiyiiksehir Belediyesi onaymna miiteakip plana giren tasinmaz sahiplerine
mutat vasitalarla duyurulacagi ve bu konuda Enciimence bir karara varilmasi gerektigi
tensiplerinize arz olunur. Denilmekle geregi diisiiniildii.

Imar ve Sehircilik Miidiirliigiiniin teklifi Enciimenimizce incelenmis olup;

lgili Mudirlikge “Fzmir Ili, Buca Iicesi, Dumlupinar Mahallesi, 21-N-I1I-d pafta,
10190 ada 1, 2, 3, 4, 6, 7 ve 8 nolu parseller ile 10195 ada I ve 2 nolu parseli kapsayan
alanda wuygulanacak olan 779 nolu parselasyon plam dosyasinin incelemesinin
yapimasindan sonra uygun goriilmesi halinde onaylanmasi talep edilmistir.

3194 sayil Imar Kanunun 18.madde Arazi ve Arsa Diizenlemeleri ile Iigili Esaslar
hakkindaki yonetmeligin Diizenleme Ortaklik Payr alinamadigt durumlar bashkl 16°inc
maddesinin 5’inci maddesinde “Evvelce yapuan diizenlemeler dolayisiyla diizenleme
ortaklik payr alinmus olan arsa veya araziler, diizenleme ortaklik payr hesabina katilmaz,
Ancak, her tiirlii imar plant karar ile diizenleme sahasini kapsayan alanda; yapilasma
kosulunda ve niifusta artis olmasi halinde, artis olan parsellerden uygulama sonucunda
olusan degerinin dnceki degerinden az olmamasi ve uygulamay: yapan idarece olusturulan
kiymet takdir komisyonu veya Sermaye Piyasast Kurulu lisansh gayrimenkul degerleme
uzmanlar tarafindan parsellerde deger artisi oldugunun raporlanmast halinde, ilk
uygulamadaki diizenleme ortaklik payr oranmini yiizde kirk bese (%45) kadar tamamlamak
lizere ilave diizenleme ortaklik payi kesintisi yapilabilir.” hiikmiiniin gectigi, ancak; siz
konusu bolgede emsal ve niifus arttirici bir eylem bulunmamast nedeni ile anilan
parsellerden yasal olarak kesinti yapilamayacagr degerlendirilmistir. Ancak; 10.02.2020
tarih 10873 sayil dilekge ekinde bulunan ve 10190 ada 1, 2, 3, 4, 6, 7, 8 nolu parseller ile
10195 ada 1 ve 2 nolu parsel maliklerinin vekaletleri ile anilan parselleri kapsayan alanda
yapulacak olan uygulama ile olusacak olan zayiatin parsellerinden kesilmesine muvafakat
edecekleri aktanilnustir. Bu neden ile 3194 sayili Imar Kanununun 18’inci maddesine ve
ilgili yonetmelik esaslarina gore yapilan degerlendirmede, 10190 ada 5 nolu parselde
gabarisinde ruhsatl yapimin bulunmus olmasi nedeni ile anilan parsel diizenlemeye dahil
edilmeyerek 16.02.2021 tarih 2021/161 sayili enciimen karart ile Izmir Ili, Buca Ilcesi,
Dumlupinar Mahallesi, 10190 ada 1, 2, 3, 4, 6, 7 ve 8 nolu parseller ile 10195 ada 1 ve 2
nolu parselleri kapsayan alan diizenleme sahasi secilmis olup, secili alana hazirlanan 779
nolu parselasyon plant islem dosyasinda diizenlemeye alinan parsellerden hisseleri
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03.06.2021 tarih 47944 sayili yazimuz ile 779 Nolu Parselasyon Plani sonucu
olusacak olan imar ada ve parsellerinin kitle etiitlerinin yapilarak onaylanmas icin Teknik
Komisyona sunulmus olup, Teknik Komisyonun 09.06.2021 tarih, 2021/99 sayili karart ile
779 nolu parselasyon plani sonucunda olusacak olan ada ve parsellerinin kitlesi etiidii
onaylannmugstir.

Iigi sayuli dilekge ile Enciimence onayly teklif siniri icerisinde hazirlanan 779 nolu
parselasyon plani yerine aplike edilerek riperler zeminden alinmus olup, 3194 sayili Imar
Kanunun 18.maddesine ve 18. madde uyarinca yapilacak Arazi ve Arsa Diizenlemeleri
Yonetmeliginin maddelerine ve imar hatlari bakinundan da yiiriirliikteki imar planina
uygundur.” Teknik bilgisi ve uygunluk goriisii dayanaginda,

Ilgili Miidiirlikge “Yasa ve Yonetmelik esaslarina uygun olarak” yeniden
diizenlendigi belirtilen 779 nolu parselasyon planmnin, 3194 sayili Imar Kanunun 19.
maddesi uyarinca onanmasina ve Biiyiiksehir Belediyesi onayma miiteakip, plana giren
tasimnmaz sahiplerine mutat vasitalarla duyurulmasina, geregi icin evrak ve eklerinin Imar ve
Sehircilik Mudirliigtine génderilmesine oybirligi ile karar verildi.
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